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CONVENIO URBANISTICO

AMBITO: Sector de Buzanada 1.

PARTICULAR: D. Tedfilo, D. Luciano y M2 Isabel Bello Hernandez.



CONVENIO URBANISTICO ENTRE EL AYUNTAMIENTO DE ARONA Y LOS
HERMANOS BELLO HERNANDEZ (SECTOR BUZANADA 1).

En Arona, a 30 de agosto de 2001.

COMPARECEN

De una parte, Don Antonio Miguel Delgado Diaz, Alcalde-Presidente del
Ayuntamiento de Arona.

De la otra, Don Tedfilo Bello Hernandez, con DNI n° "41.891.548-S", Don
Luciano Bello Hernandez, con DNI n°® "41.910.380-X" y Dofia Maria Isabel
Bello Hernandez, con DNI n° "41.976.908-E", mayores de edad, casados y con
domicilio en el término municipal de San Miguel.

PREAMBULO

Actualmente estd en fase previa de tramitacion la Revision del Plan General de

Arona adaptandolo a las prescripciones de la nueva normativa urbanistica de
Canarias.

En especial se han tenido en cuenta:
En primer lugar, la Ley 6/1998, de 13 de abril, sobre régimen del suelo y

valoraciones, en la que se considera que todo aquel suelo que no tenga
una clasificacion especifica-de suelo urbano o no urbanizable (y éste en

0
funcion de una motivacién razonada que determine la conveniencia de
dotarlo de proteccidn en base a unos especiales valores que deben
-3 Justlfcarse) debe clasificarse como suelo urbanizable, incluido o no,
< NJ ot segun demanden su situacidn, demanda y demas circunstancias, en
y

sectores de un significado estrateglco para el Municipio, a mas corto o més
largo plazo.

En segundo lugar, la Ley .9/1999, de 13 de mayo, de ordenacién del
territorio de Canarias, que establece la legislacion urbanistica especifica
para el archipigélago canario, en base a las competencias atribuidas a las
Comunidades Auténomas por la STC 63/1997, de 24 de marzo, sobre
urbanismo y a las directrices que como legislacién béasica establece la
precitada ley estatal de conformidad con las competencias que mantiene
segun la sentencia del Tribunal Constitucional anteriormente citada. En la
misma, se establece que seran los Planes Generales los que clasificaran el
territorio municipal en suelo urbano, suelo urbanizable y suelo ristico.
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En la Exposicion de Motivos de la citada ley canaria se apunta ademas -
como por primera vez- se regula en dicho texto la figura del Convenio
Urbanistico, como base para "la preparacién de toda clase de actos, y
resoluciones en procedimientos instruidos en su émbito de aplicacidn',
determinando el art. 230 que las Administraciones de los municipios
ademas de las de la Comunidad Auténoma, podran "suscribir, conjunta o
separadamente, y siempre en el dmbito de sus respectivas esferas de
competencia, convenios con personas publicas o privadas, tengan o no la
condicion de propietarios, para la preparacién de toda clase de actos %

resoluciones en procedimientos instruidos en el dmbito de aplicacién de
esta Ley".

En tercer lugar el Texto Refundido de las leyes de ordenacion del teritorio
de Canarias y de espacios naturales de Canarias, aprobado por Decreto

Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, en cuyos articulos 236 a 239 se regulan,
asi mismo los Convenios Urbanisticos.

A la vista de todo lo expuesto:

INTERVIENEN

El primero, en su calidad de Alcalde-Presidente del Ayuntamiento de Arona, cargo
que ostenta en estos momentos y que le permite actuar como tal, en nombre y

%' representacion de la Corporacién Municipal.

Los segundos, en su propio nombre y en calidad de duefos por terceras e
iguales partes indivisas de la finca rustica denominada "Buzanada", situada en
Arona, e incluida en el Documento inicial de la Revisién del Plan General de
%} Arona, actualmente en tramite, como Sector BUZANADA 1, de suelo urbanizable

:}Mﬂo ordenado, tal y como puede apreciarse en el plano de situacion adjunto.

Su superficie aproximada es de 106.004 m2. de los cuales 10.600 m2, tienen el
caracter de sistemas generales adscritos al Sector (red viaria del Plan General)

Asi mismo, lo hacen como propietarios de otros 8.010 m2 situados fuera de dicho
Sectory en los alrededores del estadio de futbol de Buzanada, que se adscriben al
presente Convenio Urbanistico con el caracter de zona verde y de ensanche de la

1 carretera actual para adaptarla a lo previsto en la revisién del Plan General en
' trémite, con la intencién de ser cedidos al Ayuntamiento de Arona.
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Los datos registrales originarios de la finca de su propiedad objeto del presente
Convenio Urbanistico, son los siguientes:

"Titulo: Herencia de su padre Don Luciano Bello Alfonso.
Inscrita: Tomo 217, Libro 20 de Arona, Folio169, Finca 1.562.

Situacion urbanistica: Rustica en el vigente Plan General y sector de suelo
urbanizable no ordenado en la Revisidn en tramite.

Cargas: "ninguna".

Otros aspectos a considerar: De la finca originaria se han ido segregando
diversas parcelas que en la actualidad estadn construidas o en construccion,
formando parte del casco urbano de "Buzanada".

Teniendo todo esto presente,

DETERMINAN:

Que ambas partes se reconocen suficiente capacidad legal y representacion para
celebrar el presente Convenio Urbanistico, acreditando su condicion mediante los
documentos que en este acto se presentany, en su caso, se adjuntan.

, de mutuo acuerdo,

EXPONEN:

Primero.- Que los hermanos Bello Hernandez son propietarios por terceras,
iguales y pro-indivisas partes de los terrenos que constituyen el ambito del Sector
BUZANADA 1y de la zona calificada como verde aledafa al Campo de Futbol y
en parte de expansion de la via actual de acuerdo con el planeamiento, que se
incluyen en los planos de situacion y de propuesta de ordenacién que se adjuntan
a este documento, deseando proceder a la urbanizacién del denominado Sector
BUZANADA !, de acuerdo con la propuesta de ordenacién que se adjunta,
comprometiéndose a elaborar el correspondiente Plan Parcial en el plazo de un
ano a contar desde la aprobacion definitiva de la Revision del Plan General de

. Arona actualmente en tramite, asi como a ejecutar las correspondientes obras de

urbanizacion a lo largo de un periodo de ocho afos, a contar desde ese mismo
momento.
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Segunds.- Que con caracter anticipado ceden al Ayuntamiento de Arona desde el

momen:> de la firma del presente Convenio Urbanistico la parcela de carécter

docente-deportivo que con 10.032 m2 se encuentra situada al norte del Sector
§ (color nzranja en el plano de propuesta).

Postericrmente, tras la aprobacién definitiva de la Revisidn del Plan General,

cederan el suelo de la zona verde limitrofe con el Campo de Futbol y el necesario

" para ampliar el viario que separa la Unidad Buzanada 1 de dicho Campo de Futbol
) I que se precisa para la ejecucion del viario que aparece como sistema general.

Finalmente, una vez aprobado definitivamente el correspondiente Plan Parcial -y a
través del Proyecto de Compensacion- cederian las zonas verdes interiores al
Sector, la parcela de uso lucrativo que aparece como cesién al Ayuntamiento
(color morado en el plano de propuesta de ordenacion) y la parcela que aparece
. ¢ como otros usos dotacionales (color azul en el plano de propuesta de ordenacion),

/ asi como el suelo destinado a viales y plazas publicas dentro del Sector y que se
/) delimita asimismo en dicho plano. .

Tercero.- Que el Ayuntamiento de Arona se compromete a suscribir el presente
Convenio Urbanistico que considera preparatorio de las determinaciones que en
su momento asuma en relacion con la Revision del Plan General que en estos
—“Mmomentos esta en tramite, y que vincularia a ambas partes dentro de los limites
previstos en el art. 236.5 del Texto Refundido 1/2000 de la Ley de Ordenacién del
Territorio de Canarias y la Ley de Espacios Naturales de Canarias, entendiendo
que su asuncion se hace sobre la base de la oportunidad, conveniencia y
posibilidad de llevar a cabo su contenido en el mejor momento procesal, ya que
puede integrarse en la solucion urbanistica que se adopte para todo el Término

‘Municipal dentro de la futura aprobacion de la precitada Revision del Plan General
vigente cuya tramitacion se est4 iniciando.

v También se compromete a acelerar al maximo los trédmites posteriores
conducentes a la aprobacion del Plan Parcial que se elabore, siempre que cumpla
Q con las condiciones urbanisticas que se adjuntan como Anexo 1 del Convenio y

que coinciden en lineas generales con las propuestas por el equipo redactor de la
Revision del Plan General.

Teniendo presente lo anteriormente expuesto, ambas partes acuerdan celebrar el
presente Convenio Urbanistico, con base en las siguientes



eleon
Cuadro de texto


ESTIPULACIONES:

PRIMERA.- El Ayuntamiento de Arona se compromete a recoger en la Revision
del Plan General que en la actualidad se est3 elaborando, los parametros

urbanisticos para el Sector BUZANADA 1 que se recogen en los Anexos 1y 3 de
este documento.

SEGUNDA - Las condiciones urbanisticas de dicho suelo urbanizable serian las
siguientes:

‘lv—'—'"’_d
Superf. Total Edific. Bruta S.Max. Edificable N° Max. Viv. Sist. Gen.

106.004 m2 0,80 m2/m2 84.803m2 742 10.600 m2

previstos en la revisiéon del planeamiento general que se esta elaborando:
residencial unifamiliar, colectiva y compatibles, si bien se afade una tipologia

vigente Plan General (manzanas con dos frentes de casas ordenadas).

%/b A fin de recoger la realidad actual, se mantienen los usos pormenorizados

nueva relativa a edificacién ordenada segun alineaciones viarias: la zona 2 del
ﬁ(

verdes de uso publico necesarias segun la legislacion aplicable y adecuadas al
{/ praoyecto de Revision del Plan General elaborado.

/\, TERCERA.- Los hermanos Bello Hemandez se comprometen -como propietarios
Vv del Sector BUZANADA 1 objeto del Convenio- a urbanizar el ambito de actuacion
de su propiedad durante un periodo maximo de ocho afios a partir de la
aprobacion definitiva del Plan Parcial que desarrolle como suelo urbanizable el
ambito del Sector Buzanada 1 propuesto, debiendo presentar dicho Plan Parcial
para su tramitacion en un plazo maximo de un afio, contado a partir del momento
en que se apruebe definitivamente la Revision del Plan General en elaboracion v
se recoja en ella la propuesta del Anexo 1 de este Documento.

—

‘/ﬁ -|~-La urbanizacién se complementaria con la correspondiente red viaria y las zonas

CUARTA.- Los hermanos Bello Hernandez ceden al Ayuntamiento de Arona desde
el momento mismo de la firma de este Convenio Urbanistico, la parcela de 10.032
m? que corresponde al uso dotacional docente-deportivo (color naranja) segun
determina el plano de propuesta de ordenacion que se adjunta, a fin de que el

Ayuntamiento pueda cubrir las necesidades educacionales del municipio.
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QUINTA.- Los hermanos Bello Herandez se comprometen a la cesién de la zona
verde y el suelo necesario para =l ensanche de la carretera que limita con el
campo fatbol y a la cesidn de los 10.600 m2 de suelo adscrito para sistemas
generales (Viario de borde), una vez se apruebe definitivamente la Revisién del
Plan General recogiendo el contenido del presente Documento y SUs anexos.

SEXTA.- Los hermanos Bello Hzamandez se comprometen, asi mismo, a la
posterior cesion de la parcela de uso lucrativo (color morado), la de otros usos
dotacionales (color azul), el suelo destinado a zonas verdes interiores del Sector y
a plazas publicas (color verde) y el suelo destinado a viales rodados y peatonales,
una vez se aprueben definitvamente la Revisién del Plan General, el
correspondiente Plan Parcial y el proyecto de compensacion.

SEPTIMA.- El presente Convenio tendra la duracién que requiera la perfecta
ejecucion de los compromisos estipulados en el mismo.

OCTAVA.- El incumplimienio por pérte del Ayuntamiento de cualquieré de los
compromisos suscritos en el presente Convenio tendrd la responsabilidad
derivada del caracter administrativo de este documento.

Nb obstante, se debe tener en cuenta a tales efectos, que el contenido actual sdlo
\ téne el caracter de texto inicial y que tras la informacion publica de Ia
documentacion de la Revisién del Plan General -en la que se incluira el texto
completo del presente Convenio Urbanistico- se estard a lo que disponen el

art.236 a 238 del Texto Refundido de las Leyes de Ordenacién del Termitorio y de
3 Espacios Naturales de Canarias.

L —

NOVENA .- El incumplimiento, por parte de los hermanos Bello Hernandez, del

compromiso de presentar para su tramite en el plazo de un afio -contado desde la

aprobacion de Revision del Plan General- del correspondiente Plan Parcial
redactado conforme a la legislacion canaria, supondra la automatica cancelacion
del Convenio Urbanistico, la descalificacién obtenida con la Revisidn y la pérdida
sin indemnizacion de los derechos derivados del contenido del Convenio. Por su
parte, la falta de cumplimiento de los compromisos que en este documento asume,
comportara las indemnizaciones y perjuicios que en derecho correspondan.
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ﬁ/{l Alc(‘a/lge—Presidente

A este respecto, tendré especial relevancia la demora en e cumplimiento de los
comprormr.sos de urbanizacion y cesidén adquiridos como consecuencia del texto
final del Convenio Urbanistico que finalmente se suscriba y la venta irregular de

parcelas. que se sancionarian en el grado méas alto que determina la normativa
aplicable

DECIMA - El presente Convenio es fundamental y bésicamente administrativo (art.
239 del TR de la Ley de Ordenacidén del Territorio de Canarias y la Ley de
Espacios Naturales de Canarias, de 8 de mayo de 2000, por lo que sera
interpretado por la Corporacién en el sentido méas favorable y licitamente posible a
los intereses municipales, resolviendo las lagunas que ofrezca su cumplimento.

Como base de ordenacion del Convenio se adjuntan como anexos al mismo, el
calculo ds las superficies correspondientes a superficie lucrativa, dotacionaly de
espacios libres de acuerdo con la vigente Ley urbanistica canaria, el Reglamento
de Planeamiento y de las previsiones de los redactores de la Revisién del Plan

General de Arona, con las matizaciones ya citadas y recogidas en los anexos al
presente documento. -

En todo caso, las dudas que pudieran surgir en cuanto a su interpretacion o sobre
los actos del Ayuntamiento que se dicten como consecuencia del mismo en cuanto
a la inteligibilidad, interpretacion, rescision y efectos, quedan sometidos a los
Tribunales de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa, con arreglo a la
legislacion vigente que le es de aplicacion.

UNDECIMA.- Para lo no previsto de forma expresa en el presente Convenio
Urbanistico, seran de aplicacién el Texto Refundido de |a Ley de Ordenacion del
Territorio de Canarias y la Ley de Espacios Naturales de Canarias, aprobado por
el Decreto Legislativo1/2000, de 8.de mayo de 2000, la Ley estatal sobre Régimen

del Suelo y Valoraciones de 13 de abril de 1998 y el Reglamento de Planeamiento
de 1978 mientras sea de aplicacién en Canarias.

DUODECIMA.- El texto definitivo del presente Convenio, como condicion de
eficacia, deberé ser ratificado por el Ayuntamiento Pleno, una vez que aquél se
determine, de acuerdo con los tramites exigidos por la normativa vigente en
Canarias y, en especial, el TEXTO REFUNDIDO de 8 de mayo de 2000.

POR EL AYUNTAMIENTO DE ARONA: POR LA PROPIEDAD:

e
2

e

S /

Fdo Hermanos Bello Hernéndez

/!l//,;’,/%/m
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Er Arona, a 17 de septiembre de 2003,

COMPARECEN

De upa parie, Don José Alberto Gonzélez Reverén, Alcalde-Presidents del
Ayuntamiento ds Arona. :

De la olrs, Don Teéfilo Belio Herndnder, con DN n® "41.691.548-8", Don Luslano
Bello Herndndez, con DNI n¥ "41.940.380-X" y Dofia Maria Isabel Bello Hernandez,
con DNI n° *41.976.908-E", mayores de edad, casados y con domicilio en & témino
municipal de Ban Miguel, -

PREAMBULO

Actualmente esté en fase previa de Wramitacion la Revision del Plan General de Arona
adaptandelo a las presoripciones de la nueva normativa urbanfstica de Canarias, en
sspacial al Texio Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio v la Ley de
Espaclos Nawrales de Canarias, sprobado por Real Decreto Legislativa 172000, de &
de mayo {arls. 236 a 239).

Ei 30 de agosto de 2001, se suscribié un Convenio Urbanisiico entre las mismas
partes, si blen era Alcalds de Arona, Don Antonlo Migusl Deigado Diaz. Dicho
Convenlo, que fus ratificado por of Plend en mayo de 2003, constiluye el documento
bésico ol que se afiade, con cardcter de apéndice, la presente addenda.

Es més, esta addenda sdlo pretende sdecuar a la realidad, ol &nbito del Sector

BUZANADA 1, manteniando vigentes ol resto de las estipulaclones contenldas en el
Canvento, en fodo aguelio que no 86 oponga al texto de la misma.

A la vista de todo lo sxpuesior

........ Y
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APROBACON ENBESION BLENARIA B8
UEPECHA 3 IR JUMi0 0E 2006 0
' EL SEQRET, »,;:\:m,
ADDENDA AL CONVENIO URBANISTICO ENTRE EL AYUNTAMIENT \W
DE ARONAY LOS HERMANOS BELLO \
(SECTOR BUZANADA 1), ‘l'\
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TARIO
INTERVIENEN LY
El primers, en su calldad de Alcalde-Presidents del Ayuntamiento de Arona, cargé\
Qus oslenta en sstos momentos v que le parmite actuar como tal, en nombre ¥
representacién de la Corporacion Municipsl. \

et

Los segundos, en su propio nombra y en calidad de duefios por terceras o lgusales '\{
partes indivisas de la finca rlstica denominada "Buzanada®, situsda en Arona, &

inclulda en of Documento Iniclal de iz Revisidn del Plan General ds Arona, actuaimente
En tramite, como Sector BUZANADA 1, de suslo urbanizable no ordenade, tal v como
puede apreciarse en sl plano de sltuacién adiunts. Bu superficis, segdn dicho
Documento, es de 106.004 m?, ds ios cusles 10.600 m?, tienen ol cardcter de sistamas
generales adscritos al Sector (red viaria del Plan Gensral), Azl mismo, lo hacen como
propletarios de olres B.010 m® shuados fuera de dicho Secior y en los alredsdores del
estadio de fitbol de Buzanada, que se adecribieron al Convenlo Urbarlstico del 2001,
con el cardcter de zona verds v de ampllacion de viarlo, que les atiibuye la Revisién
del Plan General sn irdmite v con la Iniencidon de ser cedidos al Ayuntamiento de
Arcna, en el momento en qus sa apruebe la Revisidn del planeamiento general,
recoglendo o estipulado en ¢l Convento v en la presente Addenda del mismo, s blen

88 pondrén a disposicion del Ayuntamiento desds que tome conocimients &l Plenc de
presente documento.

Los datos registrales originarios de la finca de su propledad objeto de la Addenda ai
Gonvenio Urbanlstico de 30 de agosto de 2001 (Anexo n® 1), son los siguientes:

*Tituio: Herencle de su padrs Don Lucisno Peflo AFonso.
Inserita: Tomo 217, Libro 20 de Arona, Folio 169, Finca 1,562,

Cargas: .... ninguna”,

Sltuaclén urbanistica: Rdstica en el vigente Plan General y parciziments susio

urbano consclidade y sector de suelo urbanizable no ordenade en la Revision en
iramite.

Otros aspectos a considerar: De 12 finca originaria se han ido segregando diversas
parcelas que en la actualidad estédn construldas o en construccidn, v que forman
parte del casco urbeno de "Buzanada®. Tal sttuacion obliga a reconsiderar ia
delimitacion del Secior v a modificar la ficha correspondients, al no contemplar el
Documento da a Revisidn del Plan General, 1a realidad de dicha situacion, Ad@m@@,
se ha segregade ya a favor del Ayuntamiento la parsela Dotacional de 10.032 m? a
que se referia el Exponendo Segundo v la Estipulacion Cuarta del Convenio de 30 da

agosto de 2001.
7! s ﬁ\{ BESNEY

~ Gl |
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Teniendgo todo esto presaiz}é,
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DETERMINAN;

(s ambas parles se reconocen sufidients capacidad lagal y representacion para
celebrar ia presente Addenda al Converlo Urbanlstico citado, acreditando su condician
mediante los documentos fue en esle acto se presentan y, en su case, sa adjuntan.

Y, de mutue acuerdo,

EXPONEN:

Primero.- Que los hermanos Belle Herndndez sory propletarios por terceras, lpusles v
pro-indivisas partes de Jos terrenos que constifuyen el dmbilio del Sectar BUZANADA
1, Cclya superficle v delimitacion se ajusta a la realidad, corespondiéndole 92.334 mPs
y no 108.004 m% como figuran en el Convenio de 2001, EI resto sa corresponde con
diversas parcelass construidas o en construceion, que se dasgajan del Sector
clasificandolas como suels urbano cotsolidado, Se comprometen s elaborsr s
correspondients Plan Parcial en @ plazo de un aflo & contar desde ia aptobacién
definiiva de la Revisién del Plan General de Arona, sctualmente en informacion
plblica, asf como a ejecutar las correspondientss obras de whanizacion del Sector a
lo large de un pariodo de ocho afios a contar desde gse mismoe momento.

La parcela de cesitn del 10% de uso hierativo prevista en af Convenio de 2004, Ia
parcela de otros usos dotaclonales prevista en aquél v las gue se asignen a espaclos
libres plblicos, deberdn corasponder en superficle v destine a fas descritas en aquet
Convenio, sl bisn podrén ubloarse en el lugar mas adecuado a tales fines dentro de ia
ordenacion qua se derive del Plan Parcial que ordene ol Sector BUZANADA 1,

Es de resaltar gue la parcela dotacional EDp va cedida & Ayuntamlenic fiene el
cardcter de sistems local Yy s superficie se minorars de las cesionas dotacionales que
ee deriven de la ejecucién del Sector Buzanada 1 que se propone.

Segundo.~ Qua son el fin de completar la wrbanizacion que comresponde al drea que se
desgaja del ambito objelo del Convenlo suscritn an agosto de 2001, lus hermanos
Bello Heméndez contrataran las obras correspondientss con empresa whanizadora
adecuada y bajo la supervisién de téenices competentes.

Posterdonmente, fras (a aprobacion definitiva de la Revisién del Plan Gensral, cederdn
&l suelo de la 2ona verde limfirofe con o Campo de Fitbol y f necesario para ampliar
&l viarig que separa el Sector Buzanada 1 des dicho Campo de Fitbol, asi como ef que
se pre%sa para la ejecucitn del viario que aparece como sistama general,

- | k e
\1, S el T TR @ E‘“
H “ = — L
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\

\
\

e
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" PRIMERA.- EI Ayuntamiento de Arona so compromete a recoger en la Revisidn del

< T 122 SERJTCING DE “FDH“‘&

M0 » PEZEREE2E5

No obstante, la precitada zona verde limfirofe con ¢ Campo de Frthol, se pondré &
dispusicion del Ayuntamiento de Arona a partir de: [a firma de la presente Addsnda y
una vz que tome conocimiento de ia misma &l Pleno.

Finalmente, una vaz aprobado definitivamente ¢l correspondiente Plan Pacial -y a
ravés del Proyecte de Compensacitn- procederan a la cesidn de la parcsia de uso
icpativo de cesldn del 10% del eprovechamiento sl Avuntamiento (que fendra la
misma supsificls que la correspondiente a le iniclalments expussta al pﬂb&im) y ung
pamza squivalents & la de otos usos dotationales comprendida en of Convenio de
‘3% asl como ¢ suelo destinado a viales y espacios verdes plblicos dentro del
Seciorn,

Tercero~ Que el Ayuntamlenio de Arona suscribe la presente Addenda &l Convenlo
Ummfﬁtﬁm de 2004, aceptando el redimensionamiento del dmbito de actuacién del

Sector BUZANADA 1 y asumiendo gus lss parcelas que ss desgalan del émbito infcial
comprendido en el dooumento de aprobaclén Inidal de la Revisidn del Plan General se
clasifiquen como suslo urbano por disponsr de los servicios correspondientas.

Tamblén se compromete a acelerar al m&ximo los trdmites posteriores conducentes a
la aprobacion del Plan Parcial que se elabore para desamoliar el Sector Buzanads 1,
siempre que cumpla con las condiclones urbanisticas que se desciben en la
estipulacion segunda de la presente Addenda v en e Anexo r® 1 (ficha ubanistica)
que colndden en lineas generales con las propuestas por & equipo redactor de la
Revisitn del Plan Goaneral, sl bisn gjustadas a ls nueva superficie del Sactor.

&s do destacar, en camblo, que la parcela dustinada a uso dotaclonal educativo
mantiene su ubicacidén v wg::»@rf“ cie &l heber sido cedida anficipedamants ya por los
propletarios al Ayuntamiento de Arona, en base al Convenio de 2001,

Tenlendo presente lo anteriormente expusslo, ambas partes acuerdan suscribir el
contenido de la presents Addenda al Convenio Urbanfstico de 2001, con base en las
sigulentes

ESTIPULACIONES:

Plan General que sn la actualidad estd en Informacion plblica, los pardmetros
urbanisticos para el Sector BUZANADA 1 que se reengen en la ficha que constituye &l
Ansxo n* 1 al presente Documento, adecuando of dmbite del Sector BUZANADA 1 de
la Revisidn del Plan Gensral expussto al piblice al delimitado en el plano qus figura
como Anexo n® 2. ,

SEGUNDA.- Las condiclones wrbanisticas del suels wbanizable que constiiuird e
Secior BUZANADA 1 sman fas siguiantas: g\
e
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8o indluve en dslo drea la parcela dotacional de 10.032 ms destinada, a uso docente
y que figuraba como cesién antlipada en el Convenlo Urbanistico de 2001, debiendo
descontarse su superficie de las que comespondan para wso dotaclonal en el Plan
Parclal del nuevo sector Buzanada 1. 8e mantienen s uses vy tipologias previstos en
aquel para e resto del &mbito delimitado (estipulacién segunda de! Convenio de 2001).

Le urbanizacidn se complementara con la carrespondiente red viaria v las zonas
verdes de uso publico necesarias segin la leglslacion eplicable v en ol que se
mantendrén las dreas de reserva pars otras dofaciones asi como pars materializar el
10% do cesién de aprovechamisnio lucrativo, segdn las previsiones del Convenio de
30 de agosto de 2001, tal y como figura en la fcha que constituye el Anexo n® 1 a esta
Addenda. ‘

TERCERA.~ Los Hermanos Bello Meméndez so compromaeten -comic propietarios del
Sector BUZANADA 1 objeto de ia presante Addenda - a urbanizar @l ambito de
actuacion de dicho sactor en un plazo médximo de ocho afios a pariir de la aprobaciGn
defintiva de la Revision del Plan General, deblends presentar &l Plan Parcial para su
tramitacién en un plaze méximo de up afio, contado a partir del momento en qus se
apruebe definitivamente lg citada Ravision dal Plan General y siempre que 5o recojan
an ella las propuestas de este Documento, :

CUARTA- Los Hermenes Bello Hermandoz asumer a su costa, 1a comrecta eiecucion
de las obras de urbanizacidn pendientes, hasta que las calles delimitadas sn & Anexe
i 3 alcancen la conslderacién de suelo urbane consolidado y todes lag parcelas
desgajadas del dmblto inidial desarito en el Gonvenio de 2001, tengan 1a consideracien
de solar, Esta obligacin fendré corro limite la cantidad de 802.252.08 €, que se
corresponde con la valoracidn establecida en sf Anexo n® 3 de este Documents, que

evalla precisaments, &l coste de las obras complementarias de urbanizacion que se
predisan parg elio.

Asumsn también ol compromizo de cader fodos los lemrenos del slstema viare
delimitado, asi mismo en e Anexo n® 3 a favor del Ayuntariento, una vez qus se firme
este Documento v se comunique al Plano. Las calles que consfituyen el objeto de

cesion, se dellmitan en el plano n° 2 dal Presupussio de la Urbanizacion del Area
Desgajada (Anexo n® 3).

QUINTA.- El Ayurtamiento de Arona, se compromels a clasificar como suelo urbano
sonsoiicado el drea desgajada del dmbito inicial descrito en el-Convenio de 30 de
agasto de 2001 segun & Plano de Ordenacién propuasia gue se adjiunia como Anexo
n® 2y que comesponde a parcelas edificadas o en gjecucion, cuya urbanizacién se
GG?@E‘Wmettfﬂ a completar habla que ine parcelas afsctadas pusdan considerarse
solares,
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Los Harmanos Bello Heméndez se comprometen también a poner a disposicion del !\\
Ayuntamiento los ferrenos clasificados como zona verde contiguos &l Campo de Fatbol \\\\
de Buzanada, de su propiedad, en la forma en qus aparecen graflados en gl Anexo n® \
3, Estos terrenos puedsn ser wtilizados por el Ayintamiento como gepacio plblico en
la forma que considere més oporluna, desde ¢ momerto mismo de ia firma de fa \
Addenda y la presentacién de la mlsma al Plerio del Ayuntamienic para su “foma de \
Conocimiento”, deblenda informar el Ayuntemienio de éste tramite a los Harmanos

Beallo Herndndez.

SEXTA.- Una vez aprobado defintivamenie ¢ Documento de Revision del Plan
General que contemple las detenminaciones del Convenio y la presente Addenda, este
Doeumenio” serd suficiente para la Inscrpcidn Registral de las cesiones desoritas a
favor del Ayuniamlento de Arona, siemprs que no se produzcan modificaciones,
estando en caso contrario, suieto a lo que detemnina el artoulo 237.3 del Texto
?efunﬁida 1/2000 de las leyss de Crdenacion dei Teritorio v de Espacios Naturales de
sananas,

SEPTIMA.- B oumplimlento por parfe de los Hemanos Bello Herndndsz, de los
compromisos descritos en las estipulaciones anterores, supondria la autorndtica
cancelacién del Convenio Urbanistico, la desclasificacion obtenida con la Revisidn, ia
pérdida sln Indermnizacién de fos derechos derivadas del contenido det Convenlo, v de
las cantidades abonadas a cuenta al cortratista que comesponda para urbanizar las _ i
calies del casco de Buzanada desgajadas del Sector. ‘

OCTAVA.- El resto de las condiciones y compromisos qué se derivaban del texto del
Corvenio Uirbanfstico suscrito ef 30 de agosto de 2001 con el Alcalde D. Arfonio
Migue! Delgado Disz v ratificado por e Ayuntamiento Pleno en 2003, permaneced
Inelfterables v vigentes, y constituyen sl cuerpo principal  del CONVENIQ
URBANISTICO que complementa la presente ADDENDA.

POR EL AYUNTAMIENTO Q/V!{RQNA PORLA PROPIEDAD
9
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ANEXOS AL CONVENIO
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ANEXO N° 1: SINTESIS DE CALCULO DE PARAMETROS URBANISTICOS.
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ANEXO N° 1: Sintesis de célculo de pardmetros urbanisticos.

Dadas las importantes cesiones a realizar por los propietarios, no sdlo dentrc del
Sector sino teniendo en cuenta también las cesiones del suelo que limita con el
Campo de futbol de Buzanada, la edificabilidad que se propone es la maxima
permitida por el Texto Refundido 1/2000 de |a Ley de Ordenacion del Territorio de
Canarias, es decir; 0,80 m2/m2 (art. 36.2 de dicho TR)

Se le dotaria, asimismo, de la densidad maxima: 70 viv/Ha (equivalente a un
maximo de 742 viviendas en el Sector.

Las cesiones minimas, por tanto, serian de 40 m2 por cada 100 m2 de edificacion
(el 50% al menos de zonas verdes): 33.921 m2 (16. 960 m2 de zonas verdes). A
ese respecto debe sefialarse que se ceden 22.294 m2 de sistemas generales (de
ellos 18.184 m2 de zonas verdes) y 11.498 m2 de equipamientos, a parte de los
3.819 m2 de cesion lucrativa correspondiente al 10 % del aprovechamiento.

La superficie de suelo de “manzanas de casas entre medianeras”, tendria un
indice de edificabilidad de 3 m2/m2, con tres plantas de altura maxima.

Manzana 1: 1.160
Manzana 2: 300
Manzana 5: 2.358
Manzana 6: 860
Manzana 9: 2.394
Manzana 10: 978
Manzana 13: | 2.286
Manzana 14: 936
Manzana 17: 2.052
Manzana 18: 840
Manzana 21: 2.358
Manzana 22: 978
Manzana 25: 2.376
Manzana 26: 972
Manzana 27: 1.728
Manzana 28: 716
Manzana 29: 2.789
TOTAL: 26.181
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Asi mismo, resulta:

Manzana 7: 1.312
Manzana 8: 1.704
Manzana 11: 1.312
Manzana 12: 1.704
Manzana 15: 1.296
Manzana 16: 1.686
Manzana 19: 1.156
Manzana 20: 1.506
Manzana 23: 1.396
Manzana 24: 1.818

TOTAL: 14.890
- ,
Teniendo dichas superficies, las caracteristicas de la ordenanza de la zona 1

(casas entre medianeras), genera una volumetria para tres alturas de:
| 26.181 X 3 = 78.543 m2
\ Por su parte, la parcela 30 de cesidn del 10 % de aprovechamiento lucrativo al
\ Ayuntamiento genera una volumetria de: 10.600 m2

Por consiguiente, el resto de las parcelas residenciales deben generar una
edificabilidad de: 16.891 m2

(lo que supone un indice de edificabilidad de 1,13 m2/m2)

Por su parte, las parcelas de equipamiento tendran una edificabilidad maxima de 1
m2/m2 que no computara a efectos de edificabilidad lucrativa.
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ANEXO N° 2:

PLANOS DE SITUACION Y DE PROPUESTA GENERAL DE
LA ORDENACION.
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| | 4£0na verde interiores=s3o84 m
mHu Zona verde franjas=6490 m?2
27] Docente deportivo=10032m2
Cesion Ayto.=3819 m2

Otros Usos=1466 m2

|

|

_

|

“ . PARCELA TIPO  SUPERFICIE CANTIDAD TOTAL
|

|

1 116 10 1160
2 150 2 300
| 5 131 18 2358
| 6 160 6 960
| 7 328 4 1312
| 8 284 6 1704
H 9 133 18 2394
j 10 163 6 978
3 11 328 . 4 1312
v 12 284 . 6 1704
_ 13 127 . 18 2286
u 14 156 6 936
| 15 324 4 1296
ﬂ 16 281 6 1686
| 17 114 18 2052
| 18 140 6 840
19 289 4 1156
. 20 251 6 1506
- 21 131 18 2358
22 163 6 978
23 349 4 1396
24 303 6 1818
25 132 18 2376
26 162 6 972
27 144 12 1728
28 179 4 716
_ 29 2789 1 2789

TOTAL 41067
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Plan General de Ordenacién (T.R.1). Arona.2010 Anexo: Convenios Urbanisticos

CONVENIO URBANISTICO

AMBITO: Guaza 1.

PARTICULAR: Dfa. Tomasa Feo Gonzalez.
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CONVENIO URBANISTICO ENTRE EL AYUNTAMIENTO DE ARONA Y
DONA TOMASA FEO GONZALEZ.

En Arona, a A ()kc Junio de 2004 .
COMPARECEN

De una parte, Don José Alberto Gonzilez Reverén, Alcalde-Presidente del
Ayuntamiento de Arona.

De la otra, Dofia Tomasa Feo Gonzalez, mayor de edad, con DNI n° 41.974.953-E, con
domicilio en C/ José Victor Dominguez, n° 32, Vistabella (Santa Cruz de Tenerife).

PREAMBULO

Por Decreto de la Alcaldia de fecha 1 de julio de 2.002, se ordena la iniciacién de
expediente para el “Alquiler de suelo para la instalacion temporal y provisional del
Instituto de Cabo Blanco, en Guaza”, al estar manifiestamente sobrecargados los
Institutos de Las Galletas y Los Cristianos, en lo que en consecuencia no se podia
impartir, por la sobresaturacion, una ensefianza de calidad, razon por la cual, y a la vista
de que para el siguiente e inminente mes de Octubre de 2.002, se precisaba en inicio de
las clases, se decidié la instalacién de unas unidades prefabricadas a montar después de
ejecutada la urbanizacién, todo lo que condujo a la necesidad de aquel Decreto que
iniciaba procedimiento negociado, sin publicidad, y tramitacién urgente.

Asi, pues, al amparo de lo sefialado en el art. 5.3 del Real Decreto Legislativo 2/2000),
se recibi6 oferta de Dofia TOMASA FEO GONZALEZ, en nombre de la Comunidad de
Bienes MARFEOQ, en la que ofertaba un suelo, ubicado en la zona denomina LOS
LLANOS DE GUAZA que reunia las caracteristicas precisas para este tipo de
instalaciones, pues se encontraba en situacién equidistante a los Institutos de Las
Galletas y Los Cristianos, de forma que la distancia de transporte es minima, con una
orografia llana que hace innecesarios desmontes de tierra, bastando con un desbroce y
acondicionamiento del terreno y superficie para su destino escolar. La oferta presentada
era de un alquiler de 0,60 euros/m*mes. Ademas, se exigia que el terreno quedara en su
estado natural, una vez cumplido el plazo del contrato, tres afios, procediéndose a
desmontar las instalaciones, y que se renunciaria al derecho al cobro de la renta, o lo
que es lo mismo, se fijaria una renta de cero pesetas, hoy cero euros, si el Ayuntamiento
de Arona, al aprobar provisionalmente Ia Revision del PGOU, recogiese
definitivamente como suelo urbanizable la totalidad de la propiedad sefialada en el
plano adjunto a la oferta, 43.294m?, dentro del cual se ubicaba la parte de los terrenos
dedicada Fl Instituto (10.000 m?).

| / 5
W
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No obstante, en la actualidad, ni se ha abonado el precio convenido ni se ha clasificado
el suelo pactado en Ia aprobacion inicial de la Revisién del PGOU, por lo que en
consecuencia, ambas partes, el “Ayuntamiento de Arona” y Dofla Tomasa Feo
Gonzdlez, suscriben el presente Convenio Urbanistico para que, sometiéndolo a las
prescripciones y tramites de la vigente normativa urbanistica, permita seguir ocupando
el suelo propiedad de aquella y a la Consejeria de Educacién mantener la imparticién de
ensefianza actualmente ejercida. Al mismo tiempo, la otra parte podréa disponer de suelo
residencial suficiente, aun cediendo el uso del suelo ocupado como docente, para
compensar el alquiler no recibido y el valor del suelo que se cede.

A los efectos sefialados, se han tenido en cuenta:

Los articulos 236 a 239 del Texto Refundido de las leyes de ordenacién del territorio de
Canarias y de espacios naturales de Canarias, aprobado por Decreto Legislativo 1/2000,
de 8 de mayo en cuyo texto se determina que las Administraciones de los municipios
ademas de las de la Comunidad Auténoma, podran “suscribir, conjunta o
separadamente, y siempre en el dmbito de Sus respectivas esferas de competencia,
convenios con personas publicas o privadas, tengan o no la condicién de propietarios,
para la preparacion de toda clase de actos y resoluciones en procedimientos instruidos
en el ambito de aplicacién de estq Ley”.

Y ala vista de todo lo expuesto:

INTERVIENEN

El primero, en su calidad de Alcalde-Presidente del Ayuntamiento de Arona, cargo que
ostenta en estos momentos y que le permite actuar como tal, en nombre y representacion
de la Corporacion Municipal.

La segunda, en nombre propio, en calidad de propietaria de Ia finca objeto del presente
Convenio.

|

-
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Los datos registrales originarios del suelo de su propiedad objeto de este Convenio
4 Urbanistico, correspondientes a la finca, son los siguientes:
2 Titulo: Expediente dominio. Auto judicial.
B Superficie: 43.294 m?
: Naturaleza del derecho: Propiedad.
j Participacion: Pleno dominio.

Fecha del titulo: 20/06/96
j Inscripcién: 1%, de fecha 06/07/02; al Tomo 1738; Libro
909 de Arona; Folio 146, n° de finca:
j 54.912,
J Cargas: Ninguna.
: Situacién urbanistica: Rustico.
g
]
- De esta finca son objeto del convenio: 33.810 m* que se delimitan en el plano que se
K adjunta.
B :
o Teniendo todo esto presente,
|
-
DETERMINAN

X
3 Que ambas partes se reconocen suficiente capacidad legal y representacion para celebrar

el presente Convenio Urbanistico, acreditando su condicién mediante los documentos
- que en este acto se presentan y, en su caso, se adjuntan.
]
- Y, d t
. , de mutuo acuerdo, e

.
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Primero.-

Segundo.-

Tercero.-

Cuarto.-

EXPONEN

Que Dofia Tomasa Feo Gonzélez es propietaria de la finca ubicada en
Arona descrita anteriormente vy cuyo ambito constituye el Sector
Urbanizable Ordenado GUAZA-3, cuya ficha se adjunta como anexo n°
1, siendo la superficie del mismo: 33.810 m2. En dicha superficie se
ubica el terreno de 10.000 m? donde se ubican las instalaciones docentes
provisionales y temporales actualmente destinadas a Instituto de Cabo
Blanco en Guaza

Que el Ayuntamiento de Arona que esta tramitando la Revisién del
PGOU, ha incluido aproximadamente el cincuenta por ciento del terreno
objeto de este Convenio como suelo urbanizable dentro del Sector de
suelo Urbanizable no Ordenado Guaza 2. Sin embargo, conforme al
documento suscrito al 26 de Julio por resolucién 7637/02 de la Alcaldia,
el Ayuntamiento se comprometia a clasificar como urbanizable todo el
suelo de la propiedad (43.294 m?*) delimitado en el plano que se adjunto
al Contrato (Anexo n° 2), de alquiler del suelo para la instalacién
provisional del Instituto. La diferencia superficial entre los 43.294 m” y
los 33.810 m?, se debe a la distinta ubicacién a ambos lados de la
carretera Las Galletas-Valle San Lorenzo de los terrenos.

Que a fin de cumplir con el compromiso adquirido es por lo que ambas
partes convienen en suscribir el presente Convenio Urbanistico.

El Ayuntamiento entiende, ademds, que su asuncién se hace sobre la
base de la oportunidad, conveniencia y posibilidad de llevar a cabo su
contenido en el mejor momento procesal, ya que puede integrarse en la
solucién urbanistica que se adopta para todo el Término Municipal
dentro de la futura aprobacién de la precitada Revision del Plan General
vigente, al tiempo que se resuelve Ia necesidad de suelo para
equipamiento docente que en estos momentos precisa el Ayuntamiento
en la Zona de Guaza, Las Galletas y Los Cristianos.

En base a lo anteriormente expuesto, ambas partes acuerdan suscribir el presente
Convenio Urbanistico, con base a las siguientes
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ESTIPULACIONES:

PRIMERA .- El Ayuntamiento de Arona se compromete a recoger en la Revision del
Plan General, el ambito de la finca objeto del presente Convenio como suelo
URBANIZABLE SECTORIZADO ORDENADO GUAZA-3, con las condiciones
urbanisticas siguientes:

Superficie Total = 33.810 m?
Superficie edificable = 27.048 m?*
Superficie Viario = 9.384 m?
Superficie Equipamiento = 10.000 m?
Superficie Zona Verde = 5.410 m?
Coeficiente de Edificabilidad = 0,80 m?c/m?s
Alturas = 3 Plantas

Dentro de la correspondiente urbanizacién, ambas partes aceptan que se destinaran
10.000 m* para uso docente, coincidiendo con el 4rea ocupada actualmente por las
instalaciones provisionales temporales del Instituto de Cabo Blanco en Guaza.

En todo caso, teniendo tales caracteristicas en cuenta, se adjunta una propuesta de ficha
de dmbitos urbanisticos y que aparece como anexo n° 1, definiendo los pardmetros
urbanisticos bésicos de la Actuacién propuesta y, plano de Ordenacion del Sector Guaza
3 como anexo n° 2, contemplando una propuesta de disefio de la glorieta que figura en
el viario de la zona en la aprobacion inicial ¥, que no altera para nada los objetivos
perseguidos con el viario mencionado.

SEGUNDA.- El Ayuntamiento de Arona acepta que todas las 4reas de reserva que
correspondan a cesiones de dotaciones y equipamientos, obligatorias y gratuitas,
incluido la cesion del diez por ciento del aprovechamiento, derivadas de la aplicacion de
la normativa vigente se ubiquen en el 4rea de suelo docente anteriormente definida, y
que cederd, gratuitamente al Ayuntamiento de Arona, con el destino de area dotacional
en el plazo de un mes, a contar desde la aprobacioén definitiva de la Revision del Plan
General y éste recoja lo dispuesto en el presente Convenio Urbanistico.

TERCERA .- Por su parte, Dofia Tomasa Feo Gonzélez se compromete a urbanizar el
ambito del Sector GUAZA 3, en un plazo maximo de cuatro afios a contar desde la
aprobacion definitiva del Proyecto de Urbanizacién que desarrolle dicha Actuacion, de
acuerdo con lo que se determine en la aprobacion definitiva de la Revision del Plan
General.

CUARTA,- Se compromete también Dofia TOMASA FEO GONZALEZ a elevar a
Escritura ptblica la cesion de la superficie delimitada y segregada de 10.000 m>, en el
plazo théximo de treinta dias a contar desde la aprobacion definitiva de la Revisién del
Plan General y que éste recoja el contenido del presente Convenio en cuanto a la
superficie y aprovechalyn/t;) del 4rea objeto del mismo.

\\ / A b}
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QUINTA.- Dofia Tomasa Feo Gonzalez en su propio nombre y en representacion de la
Comunidad de Bienes MARFEO se compromete a suspender la reclamacién judicial de
rentas actualmente impuesta, desde el momento en que se ratifique por el Pleno el
presente Convenio Urbanistico en tanto se tramita ]a Revision del Plan General, de
suerte que si se aprueba definitivamente por la COTMAC en los términos pactados,
desistira definitivamente de tal reclamacion judicial. Si por el contrario no se aprobara
¢ste de la forma convenida, se procedera a continuar la reclamacién judicial de rentas,
desde noviembre de 2.002 fecha en la que el Ayuntamiento dejé de abonar las rentas de
alquiler hasta su efectivo pago, o en su defecto, hasta Ia aprobacién de la Revision del
Plan General, procediéndose en el primer caso, a la recuperacién del uso del suelo
destinado a la instalacién provisional del Instituto mediante el desmontaje y retirada de
los elementos prefabricados que lo conforman, segtin Contrato de alquiler vigente. Si
concluido el vigente Contrato de alquiler de suelo, junio de 2.005, no se halla atn
aprobado la Revisién del Plan General, se considera prorrogado automdticamente el
mencionado Contrato en los mismos términos actuales, esto es, 0.60 euros/m*mes + 5
% de 1.G.I.C. 6 al tipo que corresponda, hasta que se produzca la aprobacion.

SEXTA.- El presente Convenio tendra Ia duracién que requiera la perfecta ejecucién de
los compromisos estipulados en el mismo.

SEPTIMA.- El incumplimiento por parte del Ayuntamiento de cualquiera de los
compromisos suscritos en el presente Convenio tendréa la responsabilidad derivada del
caracter administrativo de este documento, sin perjuicio de la accién de desahucio por
falta de pago, y de la resolucion del contrato de arrendamiento por incumplimiento de la
obligacion de pago, o por transcurso del término pactado.

Se debe tener en cuenta a tales efectos, que el contenido actual s6lo tiene el caracter de
texto inicial y que tras la aprobacién definitiva de la Revision del Plan General se estar4
a lo que disponen los articulos 236 a 238 del Texto Refundido de las Leyes de
Ordenacion del Territorio y de Espacios Naturales de Canarias, materializdandose en ese
momento las cesiones previstas en este documento, de acuerdo con el contenido de la
estipulacion CUARTA.

OCTAVA.- El incumplimiento por parte de Dofla Tomasa Feo Gonzilez del
compromiso de otorgamiento de la Escritura Ptblica de cesién anticipada del suelo
calificado como uso dotacional, en el plazo de treinta dias desde que se apruebe
definitivamente la Revision del Plan General y recoja el presente Convenio Urbanistico
en los términos pactados, supondrd la anulacién e inmediata cancelacién de este
Convenio Urbanistico, con los efectos pertinentes sobre el propio Planteamiento
General, que se modificar4 procediendo a la desclasificacion como suelo urbano del
suelo objeto del presente Convenio pasando a ser nuevamente considerado como
rustico,

I
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NOVENA - El presente Convenio es fundamental y basicamente administrativo (Art.
239 del TR de la Ley de Ordenacion del Territorio de Canarias y la Ley de Espacios
Naturales de Canarias, de 8 de mayo de 2000), por lo que serd interpretado por la
Corporacién en el sentido mas favorable y licitamente posible a los intereses
municipales, resolviendo las lagunas que ofrezca su cumplimiento. Como base del
Convenio se adjunta como anexo n° 3 al mismo, el plano de delimitacién del d&mbito
propiedad de Dofia Tomasa Feo Gonzalez con una superficie total de 43.294 m? de los
que 33.810 m? constituyen la superficie objeto del presente Convenio y segun la ficha
de la Actuaciéon GUAZA 3 que se adjunta como anexo n° 2.

DECIMA..- Para lo no previsto de forma expresa en el presente Convenio Urbanistico,
seran de aplicacion el Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio de
Canarias y la Ley de Espacios Naturales de Canarias, aprobado por el Decreto
Legislativo 1/2000, de 8 de mayo de 2000; la Ley estatal sobre Régimen del Suelo y
Valoraciones de 13 de abril de 1998; y los Reglamentos de Planeamiento y de Gestion
de 1978, mientras éstos sean de aplicacién en Canarias. Por tratarse de suelo residencial
permanente no estaria sujeto a la Ley de 14 de abril de 2003 de Directrices de
Ordenacién General y de Turismo de Canarias.

En cualquier caso, las dudas que pudieran surgir en cuanto a su interpretacion o sobre
los actos del Ayuntamiento que se dicten como consecuencia del mismo, en lo que
respecta a su inteligibilidad, interpretacion, rescisién y efectos, quedan sometidos a los
Tribunales de la Jurisdiccién Contencioso- Administrativa, con arreglo a la legislacién
vigente que le es de aplicacion. :

UNDECIMA.- El texto del presente Convenio, como condicién de eficacia, deberd ser
presentado al Pleno del Ayuntamiento, para su “foma de conocimiento” antes de que
finalice el mes de junio del presente afo, debiendo informar de este tramite al
Ayuntamiento a la Propiedad.

POR EL AYUNTAMIEN TD/DE ARONA POR LA PROPIEDAD
\

7

]

U

Fdo.: El Alcalde — Presidente Fdo.: Tomasa Feo Gonzalez
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ANEXOS AL CONVENIO
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ANEXON°1
FICHA DEL AMBITO URBANISTICO
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Plan General de Ordenacién. Arona. 2003.

Fichero de Ambitos Urbanisticos

SECTOR DE SUELO URBANIZABLE
ORDENADO

USO CARACTERISTICO RESIDENCIAL I
SUPERFICIE TOTAL SUPERFICIE SISTEMAS GENERALES SUPERFICIE EXCLUIDOS SISTEMAS
ADSCRITOS GENERALES
33.810 m’s 33.810 m’s J
USOS PORMENORIZADOS Residencial, colectiva y compatibles
TIPOLOGIAS ADMITIDAS Alincada a vial con medianeras y con jardin delantero ; Abierta (Altura maxima 3P) y Ciudad
Jardin Agrupada (CJ3 con altura méaxima de 3P)
DENSIDAD 80 Viv/Ha N° MAXIMO DE VIVIENDAS 270vdas.
| COEFIC. DE EDIFICABILIDAD 0,80 m2c/m>s SUPERF. EDIFICABLE MAXIMA 27.048 M2C
r DOTACIONES PUBLICAS SISTEMA GENERAL ADSCRITO —!

(Superficies minimas)

ESPACIOS LIBRES 5.410 mzs El viario de sistema general reflejado en los planes.

(Interiores)

EQUIPAMIENTODOCENTE 10.000 m™s

L TOTAL 15.410 m’s ]

SISTEMA DE ACTUACION COMPENSACION

PLAZOS Presentacién del Proyecto de Urbanizacién: 1 afo desde
entrada en vigor del Plan General.
Resto Plazos: 8 aiios desde entrada en vigor del Plan General

INSTRUCCIONES:

Se admite como compatible el uso comercial en todas las categorias, salvo gran comercio, gran
comercio especializado y centro comercial. La edificabilidad destinada al uso comercial no podra

superar el 15 % de la total.

Tanto el jardin delantero como el Jjardin trasero

alineadas a vial con jardin delantero

minimo de vias serd de 8§ m.

sera opcional. El fondo edificable en la tipologia de
no podra tener un fondo edificable superior a los 18 m. EI ancho



eleon
Cuadro de texto


ANEXO N° 2
PLANO CON LA SUPERFICIE DE TODA LA FINCA
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ANEXO Ne 3 ,
PLANO CON EL AMBITO DE ACTUACION
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SECCION_TIPO TRANSVERSAL

NAWVAAN

.

SUPERFICIES M2
Superficie residencial 9.046,00 M2 26,66%
Superficie viario 9.384,00 M2 27,76%
Superficie equipamiento 10.000,00 M2 29,58%
Superficie zonas verdes 5.410,00 M2 16,00%
SUPERFICIE TOTAL  33.81000M®  100,00%
Ce= Superﬁcie.e.diﬁcable X3 _ 27.048,00 = 0.80<0.80
Superficie total 33.810

SECTOR GUAZA 3

T.M. ARONA. TENERIFE

DICIEMBRE-03

Om 10m 50m 100m

escala: 1/1000

150m

S
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Plan General de Ordenacién (T.R.1). Arona.2010 Anexo: Convenios Urbanisticos

CONVENIO URBANISTICO

AMBITO: Guaza 2.

Sociedad Mercantil Guaza Motor, S.L., D. Casiano José

PARTICULAR:
Feo Gonzalez, D. Francisco Juan Feo Gonzalez, Dia.

Tomasa Feo Gonzalez, D. Jeronimo Feo Gonzalez y D.

Manuel Feo Gonzalez.



CONVENIO URBANISTICO ENTRE EL AYUNTAMIENTO DE ARONA Y
LOS PROPIETARIOS DE LAS FINCAS SITUADAS EN EL SECTOR
GUAZA 2 (SISTEMA ADSCRITO A LA CARRETERA GUAZA-LAS
GALLETAS).

En Arona, a 22 de Abril de 2005.

COMPARECEN

De una parte, Don José Alberto Gonzalez Reverén, Alcalde-Presidente del
Ayuntamiento de Arona.

De ofra los propietarios de las fincas que conforman el suelo a ocupar por la nueva
carretera de Guaza-Las Galletas objeto de este Convenio, y las fincas
correspondientes al Sector Guaza 2 que propone calificar a través de este
Convenio como suelo urbanizable sectorizado ordenado y que figuran en el Plano
n° 2 Parcelario de este convenio:

De ofra, Don Casiano José Feo Gonzélez, con DNI nimero 42.043.845 y
domicilio en la ¢/ Corta, n° 2 de San Miguel de Abona; Don Francisco Juan Feo
Gonzélez, con DNI nimero 41.879.554, representado por el anterior, segln
escritura de apoderamiento suscrita por el Notario del llustre Colegio de Bilbao,
Don Javier de Objeta Chalbaud, de 25 de abril de 1998 y ntimero de protocolo
52.875; Don Jeronimo Feo Gonzélez, con DNI ntimero 41.879.525 y domicilio en
¢/ Profesor Peraza de Ayala, n° 6, de Santa Cruz de Tenerife: Dofia Tomasa Feo
Gonzélez, con DNI nimero 41.974.953 y domicilio en ¢/ José Victor Dominguez n°
32, Vistabella, Santa Cruz de Tenerife; Don Manuel Feo Gonzalez, con DNI
nimero 41.902.531 y domicilio en Avenida Francisco de la Roche, n° 21, Santa
Cruz de Tenerife y Don Inocencio Hernandez Vayés, con DNI numero
42.014.793 y domicilio en Guaza, carretera general de las Galletas, n° 25, que
actia en nombre y representacion de la sociedad mercantil Guaza Motor, S.L.,
con CIF nimero B-38446134 y domicilio social en Guaza, carretera general de
Guaza a Las Galletas, n° 33.

PREAMBULO

A los efectos del presente documento, se han tenido en cuenta:
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Los articulos 236 a 239 del Texto Refundido de las leyes de ordenacion del
territorio de Canarias y de espacios naturales de Canarias, aprobado por Decreto
Legislativo 1/2000, de 8 de mayo en cuyo texto se determina que las
Administraciones de los municipios ademas de las de I Comunidad Auténoma,

esta Ley”.

Por otra parte, el art. 248 del Reglamento de Gestion y Ejecucién del Sistema de
Planeamiento de Canarias, aprobado por Decreto 183/2004, de 21 de diciembre y
publicado en el Boletin Oficial de Canarias nimero 17 de 26 de enero de 2005,
establece que una vez negociados los convenios: “deberan someterse al tramite
de informacion publica, mediante anuncio publicado en el Boletin Oficial
correspondiente y en al menos uno de los periddicos de mayor difusién de la
provincia”. También (informacién publica).

Y ala vista de todo lo expuesto:
INTERVIENEN

El primero, en su calidad de Alcalde-Presidente del Ayuntamiento de Arona, cargo
que ostenta en estos momentos Y que le permite actuar como tal, en nombre y
representacion de la Corporacion Municipal.

Los segundos, en nombre propio, y en calidad de propietarios o apoderados de
las fincas que configuran el Sector objeto de este Convenio, y cuyos datos
registrales figuran a continuacion;

Finca n° 1.- Propiedad de Ia Sociedad Mercantil Guaza Motor, S.L., Inscrita en el
Registro de Ia Propiedad de Arona al Folio 198 del Tomo 1408 del Archivo, Libro
579, Finca 4.362, inscripcion 12,

Finca n° 2.- Propiedad de Don Casiano José Feo Gonzalez mayor de edad, con
DNI niimero 42.043.845 y con domicilio en Ig ¢/ Corta, n® 2 en San Miguel de
Abona, Inscrita en el Registro de la Propiedad; al Folio 6, Libro 572, Finca nimero
42.902, Inscripcion 12,
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Finca n® 4.- Propiedad de Dofia Tomasa Feo Gonzédlez, mayor de edad, con DNI
n°® 41.974.953-E, con domicilio en ¢/ José Victor Dominguez, n° 32, Vistabella
(Santa Cruz de Tenerife), con Inscripcién en el Registro de la Propiedad: 12 fecha
de 06/07/02 al Tomo 1738, Libro 909 de Arona, Folio 146, niimero finca 54.912.

Finca n°® 5.- Propiedad de D. Jerénimo Feo Gonzélez mayor de edad, con DNI
ndmero 41879525 N, con domicilio en ¢/ Profesor Pérez Ayala, 6-3° A, Santa Cruz
de Tenerife, 38001. Finca inscrita en el Registro de la Propiedad de Arona al Tomo
1738, Libro 909, Folio 113, nimero de Finca 54.902, Inscripcion 12,

Finca n° 6.- Propiedad de D. Manuel Feo Gonzélez, mayor de edad, con DNI n°
41.902.531 y con domicilio en carretera general del sur, Edificio Palmero,
Grandilla, con inscripcién en el Registro de la Propiedad de Arona.

Todas las fincas descritas constituyen el Sector objeto del presente Convenio con
una Superficie afectada de 85.214 m?s,. Adscrita al Sector, figura una superficie
de 32.945 m? afectada por la nueva Via de Guaza a Las Galletas, lo que
representa una superficie total, objeto del Convenio, de 118.159 mZs.

DETERMINAN

Que las dos partes se reconocen suficiente capacidad legal y representacion para
celebrar el presente Convenio Urbanistico, acreditando su condicién mediante los
documentos que en este acto se presentan y, en su caso, se adjuntan.

Y, de mutuo acuerdo,

EXPONEN

Primero.-  Que los propietarios de las fincas descritas anteriormente, aportan la
superficie de 118.159 m? compuesta por una superficie de 32.945 m?
por donde frascurrira la nueva carretera de Guaza a Las Galletas,
adscrita al Sector Guaza 2, conformada por las fincas 1, 2, 3, 4;y,
por una superficie de 85.214 m? que comprende las fincas 5 y 6; todo
ello, servird de base para el desarrollo Urbanistico que se pretende
en el Sector Guaza 2 y que es el objeto del presente convenio,
estableciéndose sus correspondientes delimitaciones en el plano n® 2
que se adjunta como anexo n° 1.
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Segundo.- El Ayuntamiento entiende, ademas, que su asuncién se hace sobre
la base de la oportunidad, conveniencia y posibilidad de llevar a cabo
su contenido en el mejor momento procesal, ya que puede integrarse
en la solucién urbanistica que se adopta para todo el Término
Municipal dentro de la futura aprobacion provisional de la precitada
Revision del Plan General vigente, al tiempo que se resuelve Ia
urgente necesidad de suelo para ceder al Cabildo Insular a fin de que
éste pueda proceder a la ejecucion de la nueva via de Guaza a Las
Galletas, en el tramo afectado por las fincas objeto del Convenio.

Descrito lo anterior, ambas partes acuerdan suscribir el presente Convenio
Urbanistico, en base a las siguientes,

ESTIPULACIONES

PRIMERA.- El Ayuntamiento de Arona S€ compromete a recoger en la Revisién
del Plan General, con caracter previo a su aprobacion provisional, el ambito del
Sector objeto del presente Convenio, como suelo URBANIZABLE SECTORIZADO
ORDENADO, con las condiciones urbanisticas siguientes:

-Superficie del Sector Guaza 2 85.214 m?

-Superficie de sistema general adscrita:  32.945 m?

-Tipologias aplicables: Alineacién a viales (AV) y Ciudad
Jardin 3(CJ 3).

-Coeficiente de edificabilidad: 0,45 m’c/m?s

-Superficie edificable lucrativa maxima: 53.172 m*c

-Superficie de Equipamientos, dotaciones
Y espacios libres de cesién obligatoria: 21.332m?s

-Superficie del Viario: 10.710m’s
-Superficie de cesion lucrativa (10%): 5.317 m’c
-Altura maxima: 3P y 3P + 4tico (10 0 13 m) en AV
2P (7 m) en CJ,.
-Uso Caracteristico: Residencial permanente.
-Uso Compatible: Comerecial, oficinas en un maximo
del 10%.

-Superficie total objeto del Convenio: 118.159 m?
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SEGUNDA.- Los propietarios cederan anticipadamente, desde el momento de |a
firma de este convenio, y antes de transcurridos 15 dias desde la misma, Ia
superficie de 32.945 m?s al Cabildo Insular, a fin de que éste pueda ejecutar la
nueva via de Guaza a Las Galletas en el tramo que es objeto del Convenio, tal y
como aparece en el plano n° 3 del anexo n° 1.

En todo caso, teniendo tales caracteristicas en cuenta, se adjunta una propuesta
de ficha de ambitos urbanisticos, definiendo los parametros urbanisticos de la
Actuacion. La ordenacion propuesta supone la prolongaciéon sin solucién de
continuidad del area regulada entorno al Instituto de Ensefianza Secundaria que
fue objeto, asi mismo, de un Convenio suscrito por el Ayuntamiento de Arona
suscrito el 22 de diciembre de 2003.

TERCERA.- El Ayuntamiento de Arona acepta todas las areas de reserva que
correspondan a cesiones de espacios libres, dotaciones Yy equipamientos,
obligatorias y gratuitas, derivadas de la aplicaciéon de la normativa vigente. Dichas
cesiones figuran en el plano n° 3 del Anexo n° 1 (Ordenacién Urbanistica del
Sector), con una superficie total de 26.620 m? (11.332 m®s de Espacios Libres y
10.000 dotacionales).

CUARTA.- Por su parte, los propietarios, se comprometen a ceder las areas de
cesion citadas en la estipulacion anterior en el plazo de 30 dias a partir de la
aprobacion definitiva de la Revisién del PGO recogiendo la ordenacion propuesta,
Y a urbanizar el resto del ambito del sector residencial de Guaza 2, en un plazo
maximo de cuatro afios desde la aprobacion definitiva de dicha Revision, tras la
aprobacién del correspondiente Proyecto de Urbanizacién que desarrolle Ia

actuacion.

Asi mismo, se comprometen a ceder el 10% del aprovechamiento correspondiente
a la cesién obligatoria y gratuita prevista en el apartado C) del punto 3, del art. 71
del TRLOTENC, si bien podra sustituirse por su abono en dinero, conforme a lo
que estable el mismo apartado del citado articulo 71.

QUINTA.- El presente Convenio tendra la duracion que requiera la perfecta
ejecucion de los compromisos estipulados en el mismo.
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SEXTA.- El incumplimiento por parte del Ayuntamiento de cualquiera de los
compromisos suscritos en el presente Convenio tendra la responsabilidad
derivada del caracter administrativo de este documento. Se debe tener en cuenta
a tales efectos, que el contenido actual sélo tiene caracter de texto inicial, y que
tras la aprobacion definitiva de la Revision del Plan General se estara a lo que
disponen los articulos 236 a 238 del Texto Refundido de las Leyes de Ordenacién
del Territorio y de Espacios Naturales de Canarias.

SEPTIMA.- El incumplimiento por parte de los propietarios firmantes del convenio
del compromiso de cesién anticipada del suelo para la carretera de Guaza a Las
Galletas en el plazo de quince dias desde que el Pleno tome conocimiento del
presente Convenio, supondria la anulacién del mismo, manteniendo todos los
suelos afectados por el mismo, la clasificacién actual de suelo rustico.

OCTAVA.- El presente Convenio es fundamental y basicamente administrativo
(Art. 239 del T.R. de la Ley de Ordenacién del Territorio de Canarias y la Ley de
Espacios Naturales de Canarias, de 8 de mayo de 2000), por lo que sera
interpretado por la Corporacion en el sentido més favorable y licitamente posible a
los intereses municipales, resolviendo las lagunas que ofrezca su cumplimiento.
Se estard, asi mismo, a lo dispuesto en el Reglamento de Gestién y Ejecucién del
Sistema de Planeamiento de Canarias de 21 de Diciembre de 2004.

En el caso de que por alguna causa no imputable a las partes, no se apruebe la
Revisién General del Plan General recogiendo el contenido del presente Convenio
Urbanistico, el Ayuntamiento de Arona abonara el coste del suelo necesario para
la ejecucion de la via de Guaza a las Galletas, al precio de 30€/m?, en el plazo
maximo de un afio desde que se comunique tal hecho fehacientemente a los
propietarios.

NOVENA.- Para lo no previsto de forma expresa en el presente Convenio
Urbanistico, seran de aplicacion el Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del
Territorio de Canarias vy Ia Ley de Espacios Naturales de Canarias, aprobado por
el decreto legislativo 1/2000, de 8 de mayo de 2000; la Ley estatal sobre Régimen
del Suelo y Valoraciones de 13 de abril de 1998; y el Reglamento de Gestion vy
Ejecucion del sistema de Planeamiento de Canarias, de 21 de diciembre de 2004.
Por tratarse de suelo residencial permanente no estaria sujeto a la Ley de 14 abril
de 2003 de Directrices de Ordenaciéon General y de Turismo de Canarias ni al Plan
Territorial de Turismo de Tenerife.
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En cualquier caso, las dudas que pudieran surgir en cuanto a su interpretacion o
sobre los actos del Ayuntamiento que se dicten como consecuencia del mismo, en
lo que respecta a su inteligibilidad, interpretacion, rescision y efectos, quedan
sometidos a los Tribunales de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa, con
arreglo a la legislacion vigente que le es de aplicacion.

DECIMA.- Del texto del siguiente Convenio, como condicién de eficacia, debera
tomar conocimiento el Ayuntamiento Pleno, de acuerdo con los tramites exigidos
por la normativa vigente de Canarias Y, en especial, el TEXTO REFUNDIDO de 8
de mayo de 2000 (Art. 237.3.c y siguientes), comunicandolo fehacientemente a la
otra parte, debiendo recogerse en la aprobacién provisional del Documento de
Revisién del Plan General actualmente en tramite.

POR EL AYUNTAMIENTO DE ARONA POR LA PROPIEDAD

FINCA 1:

Fdo.: El Alcalde residgnte

FINCA 3:

Fdo.: Fran@sco olGonzalez

FINCA 4:

Fdo.: Tomasa Feo Gonzalez

FINCA 5:

Fdo.: Jerénimo Feo Gonzalez
T —
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