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En sesion celebrada con fecha 20 de diciembre de 2006 la Comision de
Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de Canarias acordd aprobar definitivamente
aunque de forma parcial el Plan General de Ordenacion de Arona a excepcion de los
ambitos que se sefalan en el Dispositivo segundo de la propuesta y a reserva de
subsanacion de las observaciones de las deficiencias detectadas y reflejadas en los
informes técnico y juridicos de la Direccién General de Ordenacion del Territorio, del
Excmo. Cabildo Insular de Tenerife y de otros organismos publicos, supeditando su
publicacion al cumplimiento de esta obligacién por el Ayuntamiento. (Este acuerdo se

anexa al final de este documento.)

Mediante Decreto de la Alcaldia del Ayuntamiento de Arona de fecha 5 de marzo
de 2007, que se anexa al final de este documento, se encargd a este equipo redactor la
elaboracion de dos textos refundidos, uno para salvar las deficiencias observadas en el
citado acuerdo de la COTMAC vy otro para el dispositivo segundo relativo a los sectores

suspendidos que requieren nueva informacién publica.

El Pleno del Ayuntamiento de Arona en sesion extraordinaria celebrada el dia 19
de abril de 2007, adopt6 el acuerdo de, aprobar la subsanacion de las determinaciones

sefaladas en el ya citado acuerdo de la COTMAC.

Por los servicios Técnicos y Juridicos de la Direccion General de Urbanismo de la
Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién Territorial se ha emitido con fecha 3 de
agosto de 2007 informe, respecto al documento del Plan General (TR 1), aprobado por el
Pleno del Ayuntamiento, con la finalidad de comprobar que se ha procedido a subsanar
las observaciones realizadas por la COTMAC en la sesion celebrada el dia 20 de
diciembre de 2006. De este informe se concluye que se deben realizar determinadas
correcciones en el documento del Plan General TR1 redactado en marzo de 2007 con el
fin de cumplir plenamente el citado acuerdo de la COTMAC. (Este acuerdo se anexa al

final de este documento).

El 27 Diciembre de 2007 se emite informe favorable de la Direccion General de
Infraestructura viaria en relacion al TR1 en base a las propuestas de correccion realizadas

por el equipo redactor.
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El 4 de junio de 2008, el equipo redactor entrega propuesta de correcciones del
Plan General de Arona al Consejo Insular de Aguas de Tenerife, que con fecha 26 de

junio de 2008 emite informe favorable.

El 17 de julio de 2008 se entrega en el Ayuntamiento de Arona el Texto Refundido
1 del Plan General de Ordenacion en el que se recogen las observaciones realizadas en
el informe de la Direccion General de Urbanismo de la Consejeria de Medio Ambiente y

Ordenacion Territorial de fecha 3 de agosto de 2007.

El 2 de octubre de 2008 los servicios técnicos y juridicos del &rea de urbanismo del
Ayuntamiento de Arona emitieron informe con respecto al documento del TR1 del Plan

General de fecha julio de 2008.

El 31 de octubre de 2008 el equipo redactor remite al Ayuntamiento de Arona
documentacion para incorporar al Plan General de Ordenacion TR1 de julio de 2008 como
consecuencia de la interpretacion realizada sobre el informe de agosto de 2007 de la

Direccion General de Urbanismo.

El 3 de noviembre de 2008 el area juridica y técnica del servicio de urbanismo del
Ayuntamiento de Arona emite informe que complementa al del 2 de octubre de 2008 y

hace referencia a la documentacion entregada el 31 de octubre de 2008.

El 3 de noviembre de 2008 el Ayuntamiento de Arona dicta un Decreto mediante el
gue dispone que se proceda a incorporar al Plan General de Ordenacién TR1 de julio de
2008 la documentacién presentada el 31 de octubre de 2008 por parte del equipo

redactor.

El Pleno del Ayuntamiento en sesion de fecha 28 de noviembre de 2008 acord6
tomar conocimiento la documentacion presentada por el equipo redactor a los efectos de
cumplimentar el acuerdo de la COTMAC vy los informes juridico- técnico del Servicio de
Urbanismo y del Secretario de la Corporacion, asi como aprobar la subsanacion de las

observaciones sefialadas en el dispositivo primero del acuerdo de la COTMAC.
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La Direccion General de Urbanismo emite con fecha 5 de mayo de 2009 informe
sobre el TR1, en el que considera que se han subsanado las observaciones realizadas
por la Comision de Ordenacién del Territorio y Medio Ambiente de Canarias, en la sesion
celebrada el dia 20 de diciembre de 2006, salvo unas cuestiones en relacion a los
sistemas generales de espacios libres publicos, la adscripcion de suelo urbano o
urbanizable a la construccién de viviendas sometidas a regimenes de proteccién publica y

otras consideraciones (Este informe se anexa al final de este documento.)

Con posterioridad el Ayuntamiento de Arona solicita la celebracion de una serie de
reuniones al objeto de aclarar el contenido del anterior informe de 5 de mayo y los
términos en los que se debe proceder a corregir el documento. Celebradas las reuniones
solicitadas, con fecha 20 de octubre de 2009 se emite informe de la Direcciéon General de

Urbanismo. (Este informe se anexa al final de este documento.)

Ante la solicitud formulada verbalmente por el Ayuntamiento de Arona para que se
proceda a aclarar determinados aspectos del oficio de 20 de octubre de 2009, se celebrd
una reunion en la Direccidon General de Urbanismo y con fecha 2 de noviembre de 2009
se emite informe por la Direccién General de Urbanismo concretandose el contenido
definitivo de las determinaciones a las que hace referencia el oficio de 29 de octubre (Este

escrito se anexa al final de este documento).

De los informes anteriores se determind por parte de la Direccion General que la
justificacion que se ha realizado en las reuniones mantenidas se consideraba suficiente y
gue se debian incorporar en la documentacion a presentar por el Ayuntamiento de Arona.
La documentacién vy justificacion presentada en la Direccién General de Urbanismo el 25

de noviembre de 2009 consistio en:

- El epigrafe 6.5.5 de la Memoria de Ordenacién sobre determinacion de vivienda
protegida, asi como la inclusion del Cuadro justificativo de la Adscripcidon de edificabilidad

y aprovechamiento a vivienda protegida.

- El epigrafe 6.10.1. B) de la Memoria de Ordenacion sobre el cumplimiento del estandar
de espacios libres publicos y la inclusién de las fichas de los sistemas generales de

espacios libres.
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- Las fichas de los Sectores de suelo urbanizable ordenado de Guaza 1 y Guaza 2 y las
fichas de los Sectores de suelo urbanizable no ordenado de Buzanada, Guargacho, La

Estrella, Las Galletas, Costa del Silencio y Norte-Las Américas.

- La Disposicion Adicional Primera: puntos 1 a 5 de las Normas Urbanisticas Generales:
- El epigrafe sobre Desarrollo de Instrumentos Normativos Complementarios. Puntos 1 a

5.a) del Programa de Actuacion.

- Plano O-2: Estructura General (Escala 1:15.000).

- Plano O-2.1: Estructura General (Escala 1:10.000).

- Plano O-2.2: Estructura General (Escala 1:10.000).

- Plano OP-0.1: Usos Pormenarizados (Escala 1:10.000).

- Plano OP-0.2: Usos Pormenarizados (Escala 1:10.000).

- Plano OP-11.1: Guaza. Tipologias.

- Plano OP-11.2: Guaza. Usos Pormenorizados.

- Plano OP-15.1: Galletas-Estrella. Costa del Silencio. Tipologias.
- Plano OP-15.2: Galletas-Estrella. Costa del Silencio. Usos Pormenorizados.
- Plano OP-17.1: Palm-Mar. Tipologias.

- Plano OP-17.2: Palm-Mar. Usos Pormenorizados.

- Plano OP-18.1: Los Cristianos. Tipologias.

- Plano OP-18.2: Los Cristianos. Usos Pormenorizados.

- Plano OP-22.1: Golf-Las Américas. Tipologias.

- Plano OP-22.2: Golf-Las Américas. Usos Pormenorizados.

Con fecha 23 de diciembre de 2009 el Director General de Urbanismo en escrito
gue se anexa al final del documento concluye que en la documentacion presentada con
fecha 25 de noviembre de 2009 elaborada por este equipo redactor y remitida por el
Ayuntamiento de Arona se han subsanado las observaciones formuladas en el oficio de
fecha 5 de noviembre de 2009, debiendo incorporarse al documento que remita el

Ayuntamiento, como asi se realiza en el presente documento.

En este documento que complementa al Texto Refundido 1 se relacionan en que
documentos o planos del Plan General de Ordenacion se han subsanado las
observaciones y deficiencias detectadas en el citado acuerdo de la COTMAC y en los
informes de la Direccibn General de Urbanismo, y, en su caso, se realizan las

justificaciones pertinentes.
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A) CORRECCIONES DERIVADAS DEL EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO

INFORMES DE LA DIRECCION GENERAL DE COSTAS (18 de julio 2006 y 6 de
julio 2007)

- Se ha recogido en los planos de ordenacion pormenorizada OP-15.1 y OP-15.2
del Litoral de Las Galletas las modificaciones de las lineas que delimitan la ribera
del mar, el deslinde de dominio publico maritimo-terrestre y la servidumbre de
proteccion, segun documentacion aportada por la Direccion General de Costas.
Derivado de la inclusién del citado deslinde se ha tenido que modificar el sector de
suelo urbanizable no ordenado Las Galletas, recortandose la superficie del sector
lo que incide sobre los pardmetros y alcance de las determinaciones, que han sido
necesarios corregir, por lo que se ha modificado la ficha del sector, ademas de las
correcciones derivadas del cumplimiento del estandar de vivienda protegida y de

espacios libres, cuya justificacion se realiza mas adelante.

- El frente maritimo de Las Galletas se remite a un Plan Especial de Ordenacion
del Litoral, salvo el dmbito afectado por el nuevo deslinde de costas en los
extremos de las manzanas de las calles Alonso Gonzéalez, M@ Carmen Garcia, M2
Consuelo Alfonso, Ibarra, M@ Gonzalez Lépez y Avenida Principe Felipe en la que
es de aplicacién lo establecido en la Disposicién Transitoria Tercera de la Ley de
Costas, modificada por la Ley 53/2002, de 30 de diciembre. Todo lo anterior se
encuentra reflejado en la ficha del area incluida en el Fichero de ambitos

urbanisticos.

- Se ha modificado la ordenacion del frente maritimo en el area de suelo urbano de
Los Cristianos 1 (planos de ordenacion pormenorizada OP-18.1 y OP-18.2), segun
las determinaciones del informe de la Direccién General de Costas, siendo de
aplicacion para las instalaciones y construcciones existentes en dominio publico y
servidumbre de proteccion de esta area lo establecido en las Disposiciones

Transitoria Tercera y Cuarta de la Ley de Costas.

- Se ha recogido en las fichas del area de ordenaciéon del suelo urbano de Las
Galletas, Los Cristianos 3 y Rincon de Los Cristianos, incluidas en el Fichero de
Ambitos Urbanisticos, la determinacion de que para la redaccion del Plan Especial

de Ordenacion del Litoral “deberan preverse los mecanismos adecuados para
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liberar de ocupaciones el espacio comprendido entre el actual paseo maritimo y el

mar-.

- INFORME DE LA VICECONSEJERIA DE INFRAESTRUCTURAS Y
PLANIFICACION DEL GOBIERNO DE CANARIAS (27 de junio de 2006 y junio de
2007)

- En relacién a las determinaciones especificadas en el punto A2 y A3 de su
informe, las mismas se encuentran recogidas en todos los planos de ordenacién

pormenorizada, asi como en la leyenda de los mismos.

- B1.Toda la Autopista TF-1 se encuentra clasificada y categorizada como suelo
rustico de proteccién de infraestructuras, conformando parte del sistema general

de red viaria de caracter estructural.

Se ha realizado un reajuste en el &mbito del suelo urbanizable ordenado EI Mojon
y del suelo urbano de Las Américas y Golf Las Américas clasificando y
categorizando la autopista TF-1 como suelo rastico de proteccion de
infraestructuras, manteniendo el caracter estructural tal y como se encontraba y se

encuentra reflejado en el plano de estructura general.

En todos los planos de ordenacion pormenorizada y de clasificacion vy
categorizacion del suelo se han reflejado las lineas de edificacion, en cumplimiento

de lo establecido en el Reglamento de Carreteras.

- B2. El Plan General, en el fichero de ambitos urbanisticos, en el &mbito del sector
de suelo urbanizable ordenado EI Mojon remite su ordenacién pormenorizada a su
Plan Parcial con las correcciones que se han puesto de manifiesto durante su
ejecucion derivadas de los criterios establecidos por el Cabildo Insular (servicio de
carreteras). Por lo tanto, este Plan General no introduce ninguna variacion en
relacion a los criterios de ordenacién establecidos por la Administracion a la cual
se le ha delegado las competencias de control (Cabildo Insular, en virtud del
Decreto 112/2002, de 9 de agosto, de traspaso de funciones de las Administracién

Publica de la Comunidad Autbnoma de Canarias a los Cabildos Insulares).
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Toda la carretera TF-622 de acceso al Puerto de Los Cristianos desde la TF-1 se
ha considerado como sistema general de infraestructura viaria, con independencia

de la clase de suelo, tal y como se refleja en el plano O-2 de estructura general.

- B3. En el documento presentado de Texto Refundido del Plan General se recoge
la propuesta de trazado y enlace facilitados por la Consejeria de Infraestructuras,

Transportes y Vivienda.

- C El Plan General ha sido remitido al Cabildo Insular de Tenerife con el fin de que

emita el pertinente informe.

- D. Dado que el Plan Territorial Especial de Ordenacién de Infraestructuras del
Tren del Sur se encuentra en tramitacion, al encontrarse en informacion publica
por las reformas sustanciales introducidas en el documento en relacién a su
trazado, es por lo que el Plan General no ha representado dicho trazado de la
infraestructura ferroviaria prevista a su paso por el municipio de Arona. En
cualquier caso, las manifestaciones realizadas se deberan realizar durante la fase
de informacién publica del citado Plan Territorial Especial, dado que el Plan
General sélo podra recoger el trazado que se apruebe definitivamente de acuerdo

a las determinaciones legales de aplicacion.

- En junio de 2007, se remiti6 a la Viceconsejeria de Infraestructuras y
Planificacion el documento del Texto Refundido 1, con el fin de verificar si se
consideraban subsanadas las observaciones que constaban en el informe de junio
de 2006 segun las determinaciones antes expuestas. Una vez analizado el
documento se manifestaron por la Viceconsejeria discrepancias, para lo cual se
mantuvieron reuniones en la Direccion General de Urbanismo sobre el alcance y la
concrecioén de las valoraciones consideradas en el informe de junio de 2006, por lo
que con el fin de corregir y/o matizar determinados aspectos se ha rectificado en el

Texto Refundido de fecha diciembre 2007 lo siguiente:

A) Se ha concretado la redaccion de los articulos 5.2.5.1 de las normas
urbanisticas generales y 1.2.3 de las normas urbanisticas de ordenacién

pormenorizada.
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A3) Los espacios libres de proteccién de la red viaria ho computan para el célculo
de superficies minimas de cesién gratuita de las dotaciones publicas y espacios
libres en los sectores de suelo urbanizable no ordenado sino que forman parte del

sistema general viario.

El articulo 2.1.9.4 de las normas urbanisticas generales establece que en los
sistemas generales de red viaria se consideran incluidos en su ambito los terrenos

destinados a areas ajardinadas o espacios libres de proteccion que lo bordean.

En relacion al enlace de Los Cristianos se corrige la ordenacion mediante la
correccion de las alineaciones y el coeficiente de edificabilidad de las parcelas con
tipologia AB4 (manzana 1y 2) y CJ3A (manzana 5 y parcela 1 de la manzana 6,
segun proyecto de compensacion), con el fin de conservar la superficie edificable
asignada a cada una de ellas por el proyecto de compensacion. El limite del suelo
clasificado como rustico de proteccion de infraestructuras se redelimita
posibilitando con ello diferentes alternativas de solucion del enlace. (Planos de
ordenacion pormenorizada OP-21.1y OP-21.2).

Las lineas de edificacidbn seran las expresamente reflejadas en los planos de

ordenacién pormenorizada.

En Cho y Guaza se han reajustado los limites del suelo urbano y urbanizable
dejando siempre el viario incluido en el suelo rustico de proteccién de
infraestructuras; Y la zona ajardinada de proteccioén, en general, se ha conservado
dentro de los limites primitivos sin que ello suponga limitacibn de las
determinaciones establecidas en la legislacion sectorial para su proteccion. (planos
de ordenacién pormenorizada OP-11.1, OP-11.2, OP-12.1 y OP-12.2)

Se incorpora al suelo rustico de proteccion de infraestructuras el acceso al
Hospital del Sur, segun solucion incorporada en el informe de la Viceconsejeria de
Infraestructuras y Planificacion del Gobierno de Canarias. La franja del
equipamiento comprendido entre el dominio publico y la linea de edificacion, en la
ordenacion pormenorizada, se considera como &rea ajardinada eliminando su uso

como equipamiento. (planos de ordenacion pormenorizada OP-21.1 y OP-21.2)
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El limite del suelo urbanizable del sector residencial Norte- Las Américas se
establece en el limite del dominio publico de la via (3 metros desde la linea

blanca). (planos de ordenacion pormenorizada OP-21.1 y OP-21.2).

B1) En los planos OP-21.1 y OP.21.2 se ha incluido el enlace de Las Américas
facilitado por la Viceconsejeria de Infraestructuras y Planificacion del Gobierno de
Canarias y ha sido clasificado como suelo rustico de proteccion de infraestructuras

reajustando el limite del suelo urbano del &mbito de Las Américas.

* INFORMES DEL CONSEJO INSULAR DE AGUAS DE TENERIFE (22 de junio de
2006 y 15 de junio de 2007).

- En relacién al apartado primero referente a establecer una Disposicién Especifica
que recoja la obligatoriedad de elaborar un Plan Especial de Analisis de las
Necesidades vinculadas al ciclo del agua en el marco municipal, se indica que tal
Disposicion se ha incorporado en el apartado 3 de la Disposicion Adicional Primera
de las Normas Urbanisticas Generales. Incluyéndose que este Plan Especial
debera ser informado por el Consejo Insular de Aguas con caracter preceptivo y
gue debe ser acorde con las determinaciones del Plan Hidrolégico Insular,
sefalandose el plazo de seis meses desde la entrada en vigor del Plan General
para su formulacién y aprobacion inicial.

Este plan deberd atender a las infraestructuras asociadas a los bloques
funcionales siguientes:

- Proteccion de las masas de agua.

- Drenaje Territorial

- Abastecimiento

- Saneamiento de aguas residuales

- Riego, produccion industrial de agua

- Sostenimiento ambiental.

- En cuanto a la representacion grafica de la totalidad de los ejes de la Red de
Drenaje Territorial, ésta se encuentra recogida en los Planos de Informacion
incorporados al Anexo de la Memoria de Informacion y en los planos de
ordenacién pormenorizada. Cuando discurran por suelo rustico se clasifican y

categorizan como Suelo Rustico de Proteccion Natural.
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Respecto al deber de completar las Disposiciones Normativas, se sefiala que en
los planos de ordenacién pormenorizada se han representado todos los cauces
publicos. Ademas las fichas contenidas en el Fichero de Ambitos Urbanisticos
(areas de suelo urbano de Arona Casco, Valle San Lorenzo (TR1 y TR2), La
Florida, La Camella), establecen por un lado que “en aquellas parcelas o
edificaciones por las que discurran los canales de titularidad privada o publica
segun lo reflejado en los Planos de Informacion, cuando se pretenda desarrollar
cualquier intervencion que pueda afectar a los mismos se debera solicitar informe
al Consejo Insular de Aguas”, y por otro lado se incluye en las fichas contenidas en
el Fichero de Ambitos Urbanisticos (sectores de suelo urbanizable no ordenado
Guargacho, Costa del Silencio, Norte de Las Américas, Los Cercaditos, Cabo
Blanco y Mirador de las Aguilas (los 3 Ultimos incluidos en el TR2) que “Sera
necesario incorporar junto con la documentacién preceptiva, propuesta de
delimitacion del promotor acompafiada de la documentacion gréfica en la que se
sefale la superficie de terrenos adscritos a los cauces publicos y la de los terrenos
adscritos a los mismos, informada favorablemente por el Consejo Insular de
Aguas. El tratamiento del cauce que se proponga por el plan parcial,
(mantenimiento de sus caracteristicas actuales como espacio libre de proteccion,
encauzamiento o canalizacion del mismo) en funcion de las caracteristicas
actuales, tanto funcionales como ambientales y de las determinaciones del
planeamiento hidrolégico insular debera ser informado igualmente con caracter
preceptivo por el Consejo Insular de Aguas. Los parametros de edificabilidad,
densidad y aprovechamiento se aplicaran exclusivamente sobre la superficie de

dominio privado, excluyendo el dominio publico del cauce.”

Por otro lado, al articulo 5.6.1. K de las normas urbanisticas generales establece
gue las obras y movimientos de tierras que puedan afectar a los recursos
superficiales, cauces y sus zonas de proteccion, asi como a los recursos
subterraneos y redes hidraulicas y de saneamiento reflejados en los planos de
informacion incorporados al Anexo de la Memoria de Informacion, requeriran la
previa autorizacion del Consejo Insular de Aguas y se ajustardn a las

determinaciones de la legislacion sectorial y del Plan Hidroldgico Insular.

10
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- En lo referente a que los Planes de desarrollo del Plan General contengan
disposiciones para establecer soluciones de Drenaje Territorial Superficial en
orden a derivar las aguas pluviales a los cauces sefialados en el Informe del
Consejo Insular de Aguas, se indica que en las fichas de las areas de ordenacion
de suelo urbano de Ten-Bel, Costa del Silencio 2, Los Cristianos 2, Los Cristianos
3, Rincon de Los Cristianos, Oasis del Sur, Asomada de los Ceres P1, Asomada
de los Ceres P2 y, P3 y Las Américas contenidas en el Fichero de Ambitos
Urbanisticos, ya que en estos ambitos se han de desarrollar planes parciales y
planes especiales, se contiene tal disposicion redactada del siguiente modo “ Se
deberan contemplar las medidas adecuadas para resolver el drenaje territorial de
los cauces reflejados en los planos de ordenacion, que deberan ser informados
preceptivamente por el Consejo Insular de Aguas’. También para los suelos
urbanos consolidados se contemplan en las fichas de las areas de ordenacion de

suelo urbano las medidas para resolver el drenaje territorial.

- Respecto a incluir la necesidad de que las urbanizaciones solucionen aspectos de:

- Red de pluviales, se recoge en el articulo 1.2.2. I) de las Normas Urbanisticas de

Ordenacion Pormenorizadas.

- Red de drenaje de la escorrentia urbana en alta, se recoge en el articulo 1.2.2.

m) de las Normas Urbanisticas de Ordenacion Pormenorizadas

- Red de drenaje territorial, se recoge en el articulo 1.2.2. n) de las Normas

Urbanisticas de Ordenacion Pormenorizadas

- Aplicacion del principio de no transferencia de caudales entre ambitos de
urbanizacion, se recoge en el articulo 1.2.2. fi) de las Normas Urbanisticas de

Ordenacion Pormenorizadas
- Sobre hacer constar de forma expresa que el Dominio Publico Hidraulico debe

entenderse como reserva de Sistema General Natural, se incluye en el articulo

1.2.7 apartado 4 de las Normas Urbanisticas de Ordenacién Pormenorizadas.

11
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- En lo referente a introducir la exigencia de un Estudio del volumen de agua
necesaria y su procedencia para autorizar la creacion de Poligonos Industriales, se
indica que el Unico poligono industrial que se recoge es de Costa del Silencio
Industrial, ya existente en el Plan General que se revisa, para el que no se prevé
ningun crecimiento y, en todo caso, se exige un Plan Especial en relacion al cauce
del barranco que cruza el &mbito. En cualquier caso, el Plan Especial de Analisis
de las Necesidades vinculadas al ciclo del agua contemplado en el apartado 3 de
la Disposicién Adicional Primera de las Normas Urbanisticas Generales debera
contemplar el abastecimiento y saneamiento, y con ello, el estudio del volumen del

agua, tanto para las zonas residenciales y turisticas como para las industriales.

- Respecto a introducir la exigencia de proyectar redes separativas de riego, se
contempla en el articulo 1.2.2. j) de las Normas Urbanisticas de Ordenacion

Pormenorizadas.

- Sobre introducir la exigencia de proyectar redes separativas de alcantarillado para
las aguas de lluvia y residuales urbanas, se incluye en el articulo 1.2.2. k) de las
Normas Urbanisticas de Ordenacion Pormenorizadas. Ademas, se debera
garantizar su conexiébn con la red de saneamiento y las instalaciones de

tratamiento existentes, y la efectiva capacidad para su tratamiento.

- En cuanto a las infraestructuras descritas en el informe y que se debe incluir en el

Plan General, se indica:

- Infraestructura de captacion y transporte de agua, se refleja en los Planos de

Informacion incluidos en el Anexo de Memoria de Informacion.

Derivado de la existencia del canal intermedio Norte-Sur se ha modificado la
unidad de actuacion La Florida y los planos de ordenacion pormenorizada OP-5.1
y OP-5.2, con el fin de incluir la parte del canal que pasa por el ambito como &rea

ajardinada.

- Infraestructura de desalacion, se refleja en los Planos de Informacién incluidos en

el Anexo de Memoria de Informacion.
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-Infraestructura de Almacenamiento de Agua, se refleja en los Planos de

Ordenacion Pormenorizada.

- Ubicacién de la Estacion de Pretratamiento y Cabeza del Emisario Submarino de
Las Galletas y el Corredor de Conducciones correspondiente al tramo terrestre del
Emisario de Las Galletas, se refleja en los Planos de Ordenacion Pormenorizada.

- Infraestructuras de Saneamiento, Depuracion, Vertido y Reutilizacion, se reflejan

en los Planos de Informacion incluidos en el Anexo de Memoria de Informacion.

- Por dltimo, respecto a las anomalias detectadas en los siguientes ambitos se

indica para los mismos:

1) El Palm-Mar:

En este ambito se debe redactar un Plan Especial de Adecuacion a las Normas de
Conservacion de Montafia de Guaza y del Plan Director de la Reserva Natural del
Malpais de la Rasca, que considera como zona de uso especial la superficie del
ambito incluida dentro de dichos espacios. Tal obligacibn se deriva del
cumplimiento de la Disposicién Transitoria Quinta del Texto Refundido de las
Leyes de Ordenacion del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de
Canarias, que sefiala que en los espacios en los que a la entrada en vigor de la
Ley 9/1999, de Ordenacién del Territorio de Canarias contasen como suelo
clasificado como urbano, como es el caso del Palm-Mar, se mantendran como
suelo urbano produciéndose, su adecuacion a los valores medioambientales del
respectivo Espacio Natural Protegido a través de Planes Especiales de

Ordenacion.

Tal como establece la ficha correspondiente del Fichero de Ambitos Urbanisticos,
el anterior Plan Especial deberd, a su vez, establecer una ordenacion adecuada en
relacion a los cauces de los barrancos que cruzan el &mbito tal como se refleja en
los Planos de Ordenacion Pormenorizada, conforme a la legislacion sectorial y a
las determinaciones del Plan Hidrologico Insular, que debera ser informado con

caracter preceptivo por el Consejo Insular de Aguas.

13



Plan General de Ordenacién (T.R.1). Arona. 2010. Modificaciones Acuerdo COTMAC 20-12-2006

2) El Mojén:
Se refleja el eje del cauce y se clasifica como Suelo Rustico de Proteccion Natural,
asimismo se reduce el area del Suelo Rustico de Proteccion de Infraestructuras.

(planos de ordenacion pormenorizada OP-21.1 y OP-21.2).

3) El Mojon-Colinas de Guaza:

Se refleja el eje del cauce que atraviesa el Suelo Urbanizable y el Suelo Rustico de
Proteccion de Infraestructuras. (planos de ordenacion pormenorizada OP-21.1 y
OP-21.2).

Ademas la ficha correspondiente del Fichero de Ambitos Urbanisticos establece
que: “Sera necesario incorporar junto con la documentacion preceptiva, propuesta
de delimitacion del promotor acompafiada de la documentacion grafica en la que
se sefale la superficie de terrenos adscritos a los cauces publicos y la de los
terrenos adscritos a los mismos, informada favorablemente por el Consejo Insular
de Aguas. El tratamiento del cauce que se proponga por el plan parcial,
(mantenimiento de sus caracteristicas actuales como espacio libre de proteccion,
encauzamiento o canalizacion del mismo) en funcion de las caracteristicas
actuales, tanto funcionales como ambientales y de las determinaciones del
planeamiento hidrolégico insular debera ser informado igualmente con caracter
preceptivo por el Consejo Insular de Aguas. Los parametros de edificabilidad,
densidad y aprovechamiento se aplicaran exclusivamente sobre la superficie de

dominio privado, excluyendo el dominio publico del cauce.

Ademas en el dmbito del cauce se modifica la categorizaciéon de suelo de Suelo
Rustico de Proteccion Territorial a Suelo Rustico de Proteccion Natural. (plano O-1

de clasificacion y categorizacion del suelo).

4) Arona-Vento-Montafa Fria: (incluido en el TR2)
Se refleja el eje del cauce que atraviesa el Suelo Rustico de Asentamiento Rural y

se califica como Espacio Libre de Proteccion el suelo adscrito al cauce.
5) La Sabinita: (incluido en el TR 2)

Se refleja el eje del cauce y se elimina la Unidad de Actuacién La Sabinita

clasificando el suelo como Rustico de Proteccion Natural y Agricola Tradicional.
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6) Cabo Blanco-Buzanada: (planos de ordenacion pormenorizada OP-7.1 y OP-
7.2).

En el suelo clasificado como Suelo Urbanizable No Sectorizado Diferido
Residencial se recoge el eje del cauce y una vez se desarrolle el suelo se debera

destinar a espacio libre el suelo adscrito al cauce del barranco.

7) Cabo Blanco: (incluido en el TR2)

Se refleja el eje del cauce y tal como establece la ficha del Sector incluida en el
Fichero de Ambitos Urbanisticos serd necesario incorporar junto con la
documentacion preceptiva, propuesta de delimitacion del promotor acompafiada de
la documentacién gréfica en la que se sefale la superficie de terrenos adscritos a
los cauces publicos y la de los terrenos adscritos a los mismos, informada
favorablemente por el Consejo Insular de Aguas. El tratamiento del cauce que se
proponga por el plan parcial, (mantenimiento de sus caracteristicas actuales como
espacio libre de proteccidon, encauzamiento o canalizacién del mismo) en funcién
de las caracteristicas actuales, tanto funcionales como ambientales y de las
determinaciones del planeamiento hidrolégico insular deberd ser informado
igualmente con caracter preceptivo por el Consejo Insular de Aguas. Los
parametros de edificabilidad, densidad y aprovechamiento se aplicaran
exclusivamente sobre la superficie de dominio privado, excluyendo el dominio

publico del cauce.

8) Guargacho-Costa del Silencio Industrial: (planos de ordenacion pormenorizada
OP-13.1y OP-13.2).

Se refleja el eje del cauce y tal como establece la ficha del Sector incluida en el
Fichero de Ambitos Urbanisticos y sera necesario incorporar junto con la
documentacion preceptiva, propuesta de delimitacion del promotor acompafiada de
la documentacién gréfica en la que se sefale la superficie de terrenos adscritos a
los cauces publicos y la de los terrenos adscritos a los mismos, informada
favorablemente por el Consejo Insular de Aguas. El tratamiento del cauce que se
proponga por el plan parcial, (mantenimiento de sus caracteristicas actuales como
espacio libre de proteccidon, encauzamiento o canalizacién del mismo) en funcién
de las caracteristicas actuales, tanto funcionales como ambientales y de las
determinaciones del planeamiento hidrolégico insular deberd ser informado

igualmente con caracter preceptivo por el Consejo Insular de Aguas. Los
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parametros de edificabilidad, densidad y aprovechamiento se aplicaran
exclusivamente sobre la superficie de dominio privado, excluyendo el dominio

publico del cauce.

En lo referente al &mbito de Costa del Silencio Industrial, se refleja el cauce y tal
como establece la ficha correspondiente incluida en el Fichero de Ambitos
Urbanisticos se debera redactar un Plan Especial con el fin de establecer una
ordenacién adecuada en relacion al cauce del barranco que cruza el ambito,
conforme a la legislacion sectorial y a las determinaciones de del Plan Hidrologico

Insular.

Se han reflejado los canales existentes, por lo que se han corregido los planos de
ordenacién pormenorizada OP-1.1, OP-1.2, OP-4.1, OP- 4.2, OP-5.1y OP-5.2.

Se sefala que al cruzar los ejes de los cauces de los barrancos aportados por el
Consejo Insular de Aguas se detectaron diferentes anomalias en diversos ambitos de
ordenacién que han sido solventados estableciendo para los mismos espacios libres de

proteccion.

Derivado del plano “andlisis de la relacién entre los cauces y la ordenacién del
suelo” se reflejé el cauce del Barranco Aquilino por lo que se modifico la ordenacién por
su trazado y se calific6 como area ajardinada. (planos de ordenacién pormenorizada OP-
18.1 y OP-18.2).

« INFORME DEL SERVICIO DE PLANIFICACION TERRITORIAL DE LA
DIRECCION GENERAL DE INFRAESTRUCTURA TURISTICA (23 de octubre de

2006).

- Se ha eliminado de los articulos 5.2.5.4.4, 5.3.3.1, 5.3.8 de las normas

urbanisticas de ordenacion pormenorizada la referencia a los hoteles de ciudad.
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B) CONTENIDO URBANISTICO

1)

2)

3)

C)

- Se ha elaborado e incluido como Anexo una Memoria de informacion actualizado a
febrero de 2006.

- Se ha incluido un nuevo apartado 4, en la Disposicion Adicional Primera de las
Normas Urbanisticas Generales, en la que se recoge que en el plazo de dos afios
desde la entrada en vigor del Plan General, el Ayuntamiento debera formular y tramitar
un Plan Especial que contenga el Catalogo de Edificaciones No Amparadas por

Licencia.

Se ha incluido una nueva Disposicion Adicional Tercera en las Normas Urbanisticas
Generales en la que se recoge que se debera redactar el Plan Territorial Especial para
que, en cumplimiento de la Directriz 50, resuelva los aspectos relativos a la prevencion
de riesgos sismicos, geoldgicos, meteorolégicos u otros, incluyendo los incendios

forestales. La redaccion de este Plan se ha incluido en el Programa de Actuacion.

Se ha elaborado e incluido en el Anexo de la Memoria de Informacién el Mapa de
zonas de interés agricola de la periferia urbana, determinandose la necesidad de
formular y tramitar un plan especial de las zonas de interés agricola en la Disposicién
Adicional Primera sexta de las Normas Urbanisticas Generales, incluyéndose su
prevision en el programa de actuacion. Las condiciones de regeneracién de estos
espacios se encuentran incluidas en el Titulo Quinto de las Normas Urbanisticas

Generales.

CONCLUSIONES DE CARACTER GENERAL

Se han modificado los articulos 2.1.2.b y 5.2.1.2 de las Normas Urbanisticas
Generales con el fin de que la terminologia de la categorizacion del suelo rastico
coincidan con la establecida en el articulo 55 del Texto Refundido de las Leyes de
Ordenacion del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias. Se han
corregido los planos de clasificacion y categorizacién del suelo delimitandose los
ambitos de suelo rastico de proteccion agraria tradicional 2, asimismo en la Memoria

de Ordenacion se ha recogido la citada categoria de suelo rustico.
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- Se han clasificado y categorizado como suelo rastico de proteccion de
infraestructuras, dotaciones y equipamientos el hospital del sur en ejecucion y las
dotaciones y equipamientos existentes. Ademas se han clarificado en los articulos
5.25.1, 5.3.4 y 5.3.5.6 de las normas urbanisticas generales los parametros de
aplicacion de los equipamientos, dotaciones e infraestructuras en esta clase y

categoria de suelo.

- El Sistema General de Espacios Libres cumple con los previsto en el articulo
32.2.A7a) del Texto Refundido, tal y como se comprueba en el epigrafe 6.10.1.B de la
Memoria de Ordenacién sobre cumplimiento del estandar legal de espacios libres
publicos. Se ha anexado una ficha individualizada de cada de los espacios libres

publicos.

Los espacios libres adscritos a los sectores de suelo urbanizable que se computan
como sistema general de espacios libres (parques urbanos en el suelo urbano de Los
Toscales, en los sectores residenciales El Fraile 2, La Rosa- Coromoto, La Rosa-
Anxara, todos ellos incluidos en el TR2) son cesiones complementarias a las locales
gue ya fueron analizadas en el epigrafe 6.5.4 de la Memoria de Ordenacion.

En el cdmputo realizado de los sistemas generales de espacios libres se han
disminuido las superficies del parque urbano de Costa del Silencio, de las areas
ajardinadas de Las Américas y del sector residencial Las Galletas y se han eliminado

la del parque urbano de Costa del Silencio Industrial y de ElI Mojon.

Se ha recogido como espacio libre la zona arqueoldgica de Rasca, declarado Bien de
Interés Cultural, con categoria de zona arqueoldgica mediante Decreto 175/2006, de
28 de noviembre. A este suelo le es de aplicacion lo contenido en el articulo 49 de la
Ley de Patrimonio Historico de Canarias, en virtud del cual, la declaracion de bien de
interés cultural conlleva implicita la declaracién de utilidad puablica e interés social a
efectos de su expropiacion. La determinacion de sistema general de espacio libre no
supone la alteracion de la clasificacion y categorizacion de suelo.

Los espacios libres de proteccion que se han incluido son los de pendiente inferior al
50%.
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- Sobre el porcentaje de adscripcién de suelo destinado a vivienda protegida, se indica
gue en el acuerdo de la COTMAC se determina que el Plan General debe
cumplimentar el porcentaje de adscripcién de suelo destinado a vivienda protegida, tal
y como establece el articulo 32 del Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del
Territorio de Canarias, siendo en este caso del 25% de la edificabilidad residencial de
los suelos urbanos no consolidados y urbanizables sectorizados a excepcién de los de
régimen transitorio, al tratarse de un municipio declarado de preferente localizacién de

viviendas protegidas.

La interpretacion de la Direccién General de Urbanismo realizada sobre como debia
entenderse el concepto del 25% de la edificabilidad residencial, ha sido que debe ser
entendido sobre el aprovechamiento de uso residencial, dado que, a la fecha de
redaccion del Acuerdo de la COTMAC, diciembre de 2006, tanto el Texto Refundido
de las Leyes de Ordenacion del Territorio de Canarias como la Ley de Vivienda de
Canarias hacen referencia al aprovechamiento, considerando, a su vez, que el término
aprovechamiento ha ser entendido como “aprovechamiento urbanistico”.

En el epigrafe 6.5.5. de la Memoria de Ordenacion se ha realizado la justificacion del
cumplimiento de la adscripcion de vivienda protegida, comprobandose que el 25,38 %,
como minimo, del aprovechamiento urbanistico de uso residencial del conjunto de los
sectores de suelo urbanizable ordenado directamente por el Plan General y no
ordenado, asi como para las unidades de actuacion delimitadas por el Plan General y
las de régimen transitorio (rt) que no hayan culminado el proceso de gestion, se
destina a viviendas protegidas, cumpliéndose con lo exigido en la derogada redaccion
de la citada Ley de Vivienda de Canarias y con lo previsto por el Texto Refundido de
las Leyes de Ordenacion del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de

Canatrias.

Asi mismo, se acredita que el 33,42 %, como minimo, de la edificabilidad con destino
a uso residencial del conjunto de los sectores de suelo urbanizable y de las unidades
de actuacion en suelo urbano delimitadas por el Plan General y las de régimen
transitorio (rt) que no hayan culminado el proceso de gestion, se deberd destinar a
viviendas protegidas. Por lo tanto, se cumple con el 30% minimo exigido en la

legislacion estatal y en la canaria, en su vigente redaccion.
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Con el fin de cumplir las anteriores condiciones las unidades de actuacién UA
Buzanada 1, UA Buzanada 2, UA La Camella 1 y UA Valle 3 (esta Ultima incluida en el
TR2) se reordenan y se modifica el uso de algunas parcelas determinando las que han

de ser destinadas a vivienda protegida. (fichas de las unidades de actuacién).

En el suelo urbano de no ordenado Los Toscales (incluido en el TR2) se ha
establecido que un 35% como minimo de la superficie edificable total deberd ser
destinada por el Plan Parcial a viviendas protegidas y a su vez que la superficie
edificable minima a destinar a usos no residenciales sera del 20% de la total

permitida. (ficha del sector).

De igual modo, se han modificado los siguientes sectores de suelo urbanizable:

En el sector de suelo urbanizable ordenado Guaza 2 se ha destinado un 47,61% como
minimo de la superficie edificable total a viviendas protegidas y un 83,66% a superficie

méxima de uso residencial. (ficha del sector).

En los sectores de suelo urbanizable no ordenado de Buzanada y Guargacho, se ha
establecido que un 50% como minimo de la superficie edificable total deberd ser
destinada por el Plan Parcial a viviendas protegidas y a su vez que la superficie
edificable minima a destinar a usos no residenciales sera del 15% de la total

permitida. (ficha del sector).

En los sectores de suelo urbanizable no ordenado de La Estrella y Las Galletas se ha
establecido que un 50% como minimo de la superficie edificable total deberd ser
destinada por el Plan Parcial a viviendas protegidas y a su vez que la superficie
edificable minima a destinar a usos no residenciales serad del 12,5% de la total

permitida. (ficha del sector).

En el sector de suelo urbanizable no ordenado de Los Cercaditos (incluido en el TR2)
se ha establecido que un 40% como minimo de la superficie edificable total debera ser
destinada por el Plan Parcial a viviendas protegidas y a su vez que la superficie
edificable minima a destinar a usos no residenciales sera del 5% de la total permitida.

(ficha del sector).
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En el sector de suelo urbanizable no ordenado de Valle San Lorenzo (incluido en el
TR2) se ha establecido que un 40% como minimo de la superficie edificable total
debera ser destinada por el Plan Parcial a viviendas protegidas y a su vez que la
superficie edificable minima a destinar a usos no residenciales sera del 15% de la total

permitida. (ficha del sector).

En el sector de suelo urbanizable no ordenado de Cabo Blanco(incluido en el TR2) se
ha establecido que un 35% como minimo de la superficie edificable total deberé ser
destinada por el Plan Parcial a viviendas protegidas y a su vez que la superficie
edificable minima a destinar a usos no residenciales sera del 15% de la total

permitida. (ficha del sector).

En el sectores de suelo urbanizable no ordenado de La Rosa- Coromoto y La Rosa-
Anxara (incluidos en el TR2) se ha establecido que un 35% como minimo de la
superficie edificable total debera ser destinada por el Plan Parcial a viviendas
protegidas y a su vez que la superficie edificable minima a destinar a usos no

residenciales sera del 10% de la total permitida. (ficha del sector).

En el sector de suelo urbanizable no ordenado de El Fraile 2 (incluido en el TR2) se ha
establecido que un 70% como minimo de la superficie edificable total deberd ser
destinada por el Plan Parcial a viviendas protegidas y a su vez que la superficie
edificable minima a destinar a usos no residenciales sera del 15% de la total

permitida. (ficha del sector).

En las fichas de los sectores se ha establecido cual es el aprovechamiento de uso

residencial y el destinado a uso de vivienda protegida.

Se ha modificado el coeficiente de ponderacién del uso residencial de vivienda
protegida de 0,66 a 0,85 y el de uso terciario de 1,50 a 1,20, asi como los coeficientes
de aplicacion a las diferentes tipologias (articulo 4.3.5 de las normas urbanisticas de

ordenacion pormenorizada).
- El sector de Guargacho modifica su categorizacién de ordenado directamente por el

plan general a no ordenado y se incluye en el ambito 2.860 m2 de dominio publico del

cauce del barranco (de acuerdo al informe del Consejo Insular de Aguas).
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También derivado del informe del Consejo Insular de Aguas se deberd tramitar un
Plan Especial de Andlisis de las Necesidades vinculadas al ciclo del Agua, que
deberd resolver el drenaje territorial del Valle San Lorenzo en la zona comprendida
entre la Autopista (TF-1) y la Costa, por lo que el ambito de Guargacho se encuentra
afectado por las determinaciones del Plan Especial, el cual debe resolver, entre otras,
por donde discurre el cauce que proviene de la finca de platanos situada al norte del

sector.

Todo lo anterior justifica que no se pueda establecer la ordenacion pormenorizada
desde el Plan General, ya que se requerird conocer con certeza el trazado de su
cauce y su tratamiento que evidentemente estd condicionado al estudio de la red de

drenaje territorial.

Por lo que, dado la existencia del barranco sera necesario la delimitacion del cauce
del barranco, dado que los pardmetros de edificabilidad, densidad y aprovechamiento
se aplicaran exclusivamente sobre la superficie de dominio privado, excluyendo el
dominio publico del cauce. Ademas, se aumenta la superficie edificable destinada a
vivienda protegida. (planos de ordenaciéon pormenorizada OP-13.1 y OP-13.2 y ficha

del sector).

Derivado de las determinaciones del Cabildo Insular en relacion al trazado del eje
viario Guargacho- Las Galletas, se ha traslado al limite Norte del sector de suelo
urbanizable no ordenado de La Estrella el sistema general viario que lo cruzaba y se
ha ampliado su superficie reajustando la forma del sector, al no verse limitado por la
anterior division que se producia en el sector (planos de ordenacién pormenorizada
OP-14.1y OP-14.2).

En el litoral de Las Galletas se han modificado las lineas que delimitan la ribera del
mar, el deslinde de dominio publico maritimo-terrestre y la servidumbre de proteccion,
segun documentacién aportada por la Direccion General de Costas, por lo que
derivado de la inclusion del citado deslinde se ha modificado el sector Las Galletas.

(planos de ordenacion pormenorizada OP-15.1 y OP-15.2).

Como consecuencia de la inclusion de la superficie de dominio publico del cauce en el

sector Costa del Silencio se han modificado el aprovechamiento urbanistico.
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En el sector Norte de Las Américas se ha limitado la superficie edificable y el

aprovechamiento que se puede destinar a uso residencial (ficha del sector).

Se ha modificado la categorizacibn de sector de suelo urbanizable ordenado
directamente por el plan general a no ordenado en el sector de Guargacho, como ya

se justifico anteriormente.

La ordenacién pormenorizada de las unidades de actuacién y de los sectores de
suelo urbanizable ordenados directamente por el Plan General se refleja en los planos
de ordenacién pormenorizada del plan general, mediante el establecimiento de las
alineaciones y rasantes de cada una de las manzanas, la asignacién de los usos y las
tipologias y la aplicacién de las normas urbanisticas. Las instalaciones y servicios de
urbanizacion, asi como las conexiones a las redes generales de infraestructuras se

estableceran en el proyecto de urbanizacion.

Por lo tanto, los sectores ordenados directamente por el plan general y las unidades
de actuacion, cuentan con la ordenacién completa y con el mismo grado de precision
exigido a un plan parcial (articulo 32.2.B 1 del Texto Refundido), que es segun lo
estipulado en el articulo 35.2 del Texto Refundido que la ordenacion pormenorizada
comprenderd todas las determinaciones que sean precisas para posibilitar la ejecucion
del planeamiento incluyendo las referidas al destino urbanistico preciso y la
edificabilidad de los terrenos y construcciones, las caracteristicas de las parcelas y las
alineaciones y rasantes de éstas y las reservas de dotaciones y equipamientos
complementarias de las integrantes de la ordenacion estructural.

De acuerdo a lo establecido en el articulo 2.1.6.3 de las normas urbanisticas de
ordenacién pormenorizada, a las unidades de actuacion de ejecucién privada se les
exige la presentacion simultdnea del documento de gestibn y el proyecto de
urbanizacion, asi como a las unidades de actuacién a desarrollar mediante el sistema

de cooperacion cuando sea posible.

Si del andlisis mas detallado a desarrollar durante la redaccion del proyecto de
urbanizacion se detectaran situaciones de caracter excepcional, tanto en relacion a la
edificacion existente, caracteristicas singulares del &mbito, infraestructuras generales
a las que se deberd conectar, etc, se determinara la necesidad de alterar la
ordenacion pormenorizada de este plan general, con el fin de adecuar la ordenacion

de la unidad de actuacion a las exigencias derivadas del anterior analisis, se debera
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tramitar en funcién de su entidad la modificacion del plan general o la redaccién de un

estudio de detalle.

Derivado de la interpretacion de los informes del Consejo Insular de Aguas y de las
reuniones mantenidas con los técnicos del Consejo Insular y de la Direccién General
de Urbanismo se concluyo la necesidad de incluir una serie de disposiciones en las
normas urbanisticas con el fin de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo
32.2.B.1 del Texto Refundido, en relacién a que los suelos urbanizables ordenados y
los suelos urbanos no consolidados contengan la ordenacién completa y con el mismo
grado de precision exigible a un plan parcial y a lo establecido en la Directriz 28.2
sobre la necesidad de que en los nuevos desarrollos urbanisticos estuvieran
garantizadas las conexiones con las redes de saneamiento y las instalaciones de
tratamiento. Estas disposiciones que dan cumplimiento a los anteriores son las que a

continuaciéon se comentan:

En el articulo 2.1.2.6 de las normas urbanisticas pormenorizadas se sefala
expresamente que sera cargo de las unidades de actuacion la ejecucion de la
totalidad de las obras de urbanizacion interiores al mismo, tanto locales como
generales, y las exteriores para conectarse a los sistemas generales de
infraestructuras (abastecimiento de agua, saneamiento y depuracion...).

De todo lo anterior, se deriva que no se desarrollara ninguna edificacién sin que
previamente esté garantizada la gestion y ejecucion de la urbanizacién y de las redes

generales de la urbanizacion.

En el nuevo articulo 1.2.2.2.0 de las normas urbanisticas pormenorizadas que expresa
gue si del grado de desarrollo de las infraestructuras generales fuera imposible, por
inexistente o insuficiente, la conexién de la red de saneamiento de los sectores de
suelo urbanizable a la red general de saneamiento (colectores, estaciones de bombeo,
depuradoras o emisarios), se permitir4d, con caracter provisional, el tratamiento
mediante depuradoras autbnomas que abarquen la totalidad del ambito de los
sectores de suelo urbanizable, previendo, siempre, la conexion futura a la red de
saneamiento general. Se considera en estos supuestos, al igual que para otros
elementos ya contemplados en estas normas, en las normas generales y en la

legislacion sectorial preceptivo el informe del Consejo Insular de Aguas.

24



Plan General de Ordenacién (T.R.1). Arona. 2010. Modificaciones Acuerdo COTMAC 20-12-2006

D)

E)

En los articulos 2.1.2.7 y 2.1.3.4 de las normas urbanisticas de ordenacién
pormenorizada se establece que los proyectos de urbanizacion de las unidades de
actuacion y de los sectores ordenados directamente por el Plan General habran de
contener vy justificar el cumplimiento de lo establecido en los articulos 1.2.2, 1.2.3,
1.2.4 y 1.2.5 de estas normas urbanisticas, en todas aquellas determinaciones que
atafien estrictamente a la ejecucion de la red viaria, espacios libres, aparcamientos e

infraestructuras.

Se ha incluido en los articulos 1.2.1.6, 2.1.2.6 y 2.1.3.3 de las normas urbanisticas de
ordenacién pormenorizada la determinacion de en que los nuevos desarrollos
urbanisticos serd a cargo de los mismos la ejecuciéon de la totalidad de las obras de
urbanizacion interiores al mismo, tanto locales como generales, y las exteriores para
conectarse a los sistemas generales de infraestructuras (abastecimiento de agua,

saneamiento, depuracion....).

En el articulo 1.2.2.K de las normas urbanisticas de ordenacion pormenorizada se ha
incluido la determinacion de que se deberan proyectar redes separativas de
alcantarillado para las aguas de lluvia y residuales urbanas. Debiéndose garantizar su
conexion con la red de saneamiento y las instalaciones de tratamiento existentes, y la

efectiva capacidad para su tratamiento.

CONCLUSIONES CON RESPECTO AL SUELO URBANIZABLE

- Se anexa al final de este documento informe sobre la situacion de las obras de
urbanizacion del sector de suelo urbanizable EI Mojon (Américas Norte) en el que se
relacionan las fechas correspondientes a la tramitacion de las mismas, asi como un

anexo de fotos en el que se comprueba el estado de la urbanizacion.

CONCLUSIONES CON RESPECTO A LA NORMATIVA URBANISTICA
GENERAL

1- Se ha corregido el articulo 2.2.5.1 en el sentido indicado en el informe.
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2- Se ha suprimido el dltimo parrafo del articulo 5.2.4 y como consecuencia de ello se

modifica el articulo 5.2.5.4.

3- Se han eliminado los niumeros 4 y 5 de la Disposicion Adicional Segunda.

F)

1.-

CONCLUSIONES CON RESPECTO AL INFORME DEL CABILDO DE
TENERIFE

Se han incluido dos nuevos nimeros en una nueva Disposicion Adicional Segunda de
las Normas Urbanisticas Generales incluyendo las determinaciones del informe del
Cabildo Insular en relacién a la remisién a Plan Especial y se ha incluido su prevision
en el Programa de Actuacion.

Si como consecuencia de la redaccion de los planes especiales sefalados
anteriormente se deriva la inclusion de un viario de nuevo trazado de caracter
estructural se deberd proceder a revisar el Plan General. (articulo 1.0.3. f de las

normas urbanisticas generales).

Derivado de las determinaciones del Cabildo Insular en relacion al trazado del eje
Guargacho- Las Galletas, se ha traslado al limite Norte del sector de suelo urbanizable
no ordenado de La Estrella el sistema general viario que lo cruzaba y se ha ampliado

su superficie. (planos de ordenacién pormenorizada OP-14.1 y OP-14.2).

Se han modificado los articulos 5.2.3 y 5.3.2 de las normas urbanisticas generales,
5.3.7 y 5.3.12 de las normas urbanisticas de ordenacion pormenorizada en el sentido
indicado en el informe. Prohibiéndose en el suelo rastico de proteccion agraria la
implantacién de equipamientos turisticos recreativos (art. 5.2.3) y en el suelo rustico

de proteccion agraria intensivo la implantacion de campamentos turisticos (5.3.2.)
En el articulo 5.2.5 de las normas urbanisticas de ordenaciéon pormenorizada se ha

fijado la capacidad maxima alojativa de los nucleos en los que se admite el uso de

pension.
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4.

G)

1.-

Se ha eliminado de los articulos 5.2.5.4.4, 5.3.3.1, 5.3.8 de las normas urbanisticas de
ordenacién pormenorizada la referencia a los hoteles de ciudad. Haciendo referencia
en el articulo 5.3.8.3. a los hoteles de ciudad exclusivamente para explicar que son

incompatibles con el uso turistico extrahotelero.

Se ha incluido en las fichas de ambitos de ordenacion especifica de las areas de
rehabilitacién la exigencia de cumplir el estandar de densidad minimo de 180 m2s por

vivienda, salvo en las siguientes areas:

- Oasis del Sur, al no existir parcelas vacantes, se considera innecesario esta

determinacion.

- Golf- Las Américas, ya que el Unico residencial permitido es el de residencial
unifamiliar para lo cual esta establecido una parcela minima de 1.000 m2 y la

dimension minima de vivienda es de 150 mZ2c.

- Los Cristianos 1, en virtud de lo acordado en el punto 9 e) del acuerdo sobre el
contenido turistico del Plan General de Arona, incluido en el epigrafe 6.6 de la
Memoria de Ordenacion, ya que segun lo dispuesto en el Plan Territorial Especial de
Ordenacion Turistica Insular de Tenerife el residencial previsto en esta area es el
residencial de categoria 32, donde se establece que la dimensibn minima de la

vivienda es de 70 m2 (tiles sin establecer ningun pardmetro minimo de suelo.

Se ha establecido en la ficha de ambito de ordenacién especifica de Colinas de Guaza

la compatibilidad del uso residencial.

Se ha calificado la parcela de Hollywood-Mirage en Oasis del Sur como apartamento

turistico. (planos de ordenacion pormenorizada OP-19.1 y OP-19.2).

CONCLUSIONES RESPECTO AL USO INDUSTRIAL Y COMERCIAL EN
DETERMINADOS AMBITOS

El uso global es del &rea que es el turistico. Se ha modificado la ficha del &mbito de
ordenacién especifico de Ten-Bel estableciendo para la parcela ocupada por la
lavanderia Ten-Bel el uso caracteristico de comercial. Este uso es el mas afin al de

servicio, que no se puede establecer por ser un uso no contemplado por el plan
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general. No se le puede asignar a la parcela ni un uso turistico ni residencial, ya que
no se puede aumentar la capacidad turistica ni residencial del area debido a las
determinaciones incluidas en el Plan Territorial Especial de Ordenacion Turistica
Insular de Tenerife que lo impiden, asi como lo acordado por la Comisiéon Técnica de

Seguimiento del Plan General de Arona.

2.- Se ha establecido en la ficha del area de ordenacion de suelo urbano de Guaza que
los locales comerciales en las parcelas de uso comercial reflejados en los planos de

ordenacion pormenorizada tendran una superficie maxima de 1.500 mz.

OTRAS OBSERVACIONES

- Enrelacion a la falta de dos documentos de la Memoria de Informacién y a los errores
en los planos, indicar que se trata de un error en el encarpetado de los documentos y

planos incluidos en el Plan General.

- Se ha recogido en el epigrafe 3 del Programa de Actuacion los planes especiales de
proteccion del Conjunto Histérico de Arona y de rehabilitacion del paisaje de la

periferia de los ndcleos urbanos.

- Se ha recogido en los planos O-1 de clasificacidén y categorizacion del suelo y O-2 de
ordenacién estructural la delimitacién de la zona arqueoldgica de Rasca y su entorno
de proteccion publicada en el BOC n° 238 de 11 de diciembre de 2006.

- En base a lo establecido en el dispositivo segundo punto 9 del acuerdo de la
COTMAC de 20 de diciembre de 2006 queda suspendido todo el &mbito comprendido
entre la Operacién Singular Estructurante de Cabo Blanco y la TF-1, tal y como se
comprueba en los planos O-1 de clasificacion y categorizacion del suelo y O-2 de

estructura general.

- Se han corregido los planos O-1 de clasificacion y categorizacion del suelo

delimitdndose los &mbitos de suelo rustico de proteccidn agraria tradicional 2.

-  Se ha eliminado el articulo 2.1.10.4 de las normas urbanisticas de ordenacion

pormenorizada, ya que la adscripcion de sistemas generales en los suelos
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urbanizables no sectorizados se establecera en el momento de la sectorizacion, por lo

gue se quita la referencia en el programa de actuacion.

- En el apartado ya contestado sobre viviendas protegidas (conclusiones de caracter
general) se analizan y justifican las modificaciones introducidas en los sectores
Guargacho, La Estrella, Las Galletas y Costa del Silencio. En cuanto a la unidad de
actuacion La Florida se justifica su modificacion en la contestacion a las

determinaciones del Consejo Insular de Aguas.

OTRAS MODIFICACIONES

- Derivado del Acuerdo de la COTMAC, punto segundo 1 a) se establecia que “se debia
clasificar los ambitos sefialados en el plano n°® 18, como suelo urbanizable
sectorizado, garantizando.............. y, por otro, una adecuada conexién a las redes
generales municipales, no condicionando los posibles desarrollos futuros.” por lo que,
se incorpora una rotonda al este de la UA La Rosa 1, garantizando que la futura
conexién con los nuevos desarrollos no sea inviable, por lo que se modifican los

planos de ordenacion pormenorizada OP-14.1 y OP-14.2.

- El dia 30 de agosto de 2006 se produce la recepcién de las obras de urbanizacién e
instalaciones del plan parcial Sector R2M Cabo Blanco, por lo que se ha modificado la
clasificacion del sector de suelo urbanizable ordenado R2M Cabo Blanco a suelo
urbano consolidado. Se anexa el Acta de recepcion de las obras de urbanizacion
segun Certificacion del Secretario del Ayuntamiento de Arona de fecha 6 de

noviembre de 2006.

- Las modificaciones de los planos OP-16.1 y OP-16.2 son consecuencia del acuerdo
de la COTMAC, que en su punto segundo 1 f en relacion a los &mbitos suspendidos
sefala “.... Sector urbanizable sectorizado residencial El Fraile 2.....debera ampliar su
ambito por el Oeste hasta hacerlo coincidir con el limite del suelo urbano de El
Fraile....” , por lo que se ha ampliado la superficie de este sector segun acuerdo
COTMAC, quedando dentro de los ambitos suspendidos, tal y como se refleja en los

planos.

- Se han incluido en el epigrafe 3 del Programa de Actuacion los Planes Especiales de

Las Galletas y de Los Cristianos.
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- Se ha incluido en la Disposicién Adicional Primera de las Normas Urbanisticas
Generales y en el Programa de Actuacion que el Plan Especial de Adecuacion de
Palm Mar deberad a su vez establecer una ordenacion adecuada en relacion a los
cauces de los barrancos que cruzan el ambito tal y como se refleja en los Planos de
Ordenacion, conforme a la legislacion sectorial y a las determinaciones del Plan
Hidroldgico Insular y debera ser informado con caracter preceptivo por el Consejo

Insular de Aguas.

En Santa Cruz de Tenerife, diciembre de 2010.

fdo. Jorge Coderch Figueroa

Arquitecto
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27.- APROBACION DEFINTIVA P.G.0. DE ARONA.

Las Palmas de Gran Canaria a 12 de febrero 2007

La Comision de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de Canarias en sesion celebrada el 20 de
diciembre de 2006, adoptd, entre otros, el siguiente ACUERDOQ:

PRIMERO.- Aprobar definitivamente, de conformidad con lo establecido en el articulo 43.2.¢) del Texto
Refundido de las Leyes de Ordenacién del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias,
aprobado mediante Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, el Plan General de Ordenacion Arona, si bien
de forma parcial, a excepcién de los ambitos que se sefialan en el Dispositivo siguiente de esta propuesta y a
reserva de que se subsanen las observaciones que se enumeran a continuacién, supeditando su publicacién al
cumplimiento de esta obligacién por el Ayuntamiento.

Ty

] A~ DERIVADAS DEL EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO.-
WO ETABEHTE e,
‘- %

'-L“%.Efa-i‘?;ﬁ%%ewaciones contenidas en los informes emitidos por los organismos oficiales que se enumeran a
fg«‘;&i & Bonfifasion:
= B Tz
E%‘%’_ @OBEFWJO gﬁ”g‘:&"pe de la Direccion General de Costas de 18 de julio de 2006, que resulta ser condicionado a la
\%7’{; CANARIAS s_@%__énacién e incorporacion de una serie de observaciones que constan en el cuerpo del mismo.

5\4{: o m@_\ﬂﬁforme de la Viceconsejeria de Infraestructuras y Planificacion del Gobi_emo de Canarias, que resulta ser
e favorable, si bien condicionado al cumplimiento de una serie de observaciones que constan en el mismo.
- Informe del Consejo Insular de Aguas de Tenerife de 22 de junio de 2006, que resulta ser condicionado a
la subsanacién e incorporacién de una serie de observaciones que constan en el cuerpo del mismo.
- Informe del Servicio de Planificacién Tetritorial de la Direccién General de Infraestructura Turistica de
23 de octubre de 2006, en cuanto al uso de Hotel de ciudad, toda vez que el Plan General contempla este
uso entre las modalidades alojativas posibles en el municipio ( art. 5.3.3 de las normas urbanisticas de
ordenacion pormenorizada) debiendo eliminarse el mismo en el ambito del Plan General ya que no es
posible en aplicacién del articulo 39 del Decreto 149/1986, de 9 de octubre, de Ordenacién de
Establecimientos Hoteleros.

B.- DERIVADAS DEL CONTENIDO URBANISTICO:
Con respecto a la documentacion del Plan, se deberan incorporar los siguientes documentos:

1. El documento de informacién urbanistica del Plan General actualizado y el Catalogo de edificaciones
censadas al amparo del Decreto 11/1997, o bien, hacer constar en el Plan General de Ordenacion que se
remite al Plan Especial previsto en la Disposicion Adicional Primera del Texto Refundido de las Leyes de
Ordenacién del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias.

2. Apartado especifico referente al analisis de los riesgos naturales, o en su caso, concretar que sera el Plan
Territorial Especial el instrumento de ordenacién adecuado para, en cumplimiento de la DOG 50, resolver
los aspectos relativos a la prevencion de riesgos sismicos, geoldgicos, meteoroldgicos u otros, incluyendo

C/ Profesor Agustin Millares Carld, 18 1 C/ Rambla General Franco, 149
35071 Las Palmas de Gran Canaria 38071 Santa Cruz de Tenerife
928.306.550 928.306.560 (Fax) 922.476.204 922.476.220



i .

Ry

w9 Gobierno Consejeria de Medio Ambiente
§ de Canarias ¥ Ordenacidn Territorial

Secretaria General Técnica

3-02/JJSR/rwf (2006-12-20 CERTIFICADO od 27 (1))

los incendios forestales en su caso, por considerar que el dmbito sobre el que actia supera el dmbito
municipal en el que opera el PGO.

3. Mapa de zonas de interés agricola de la periferia urbana (DOG 58) y las condiciones de regeneracién de
estos espacios en su transicion hacia el suelo ristico circundante (DOG 1 15).

C.- CONCLUSIONES DE CARACTER GENERAL.

- Laterminologfa de la categorizacion del suelo ristico debera coincidir con la establecida en el articulo 55
del Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de
Canarias, aprobado mediante Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo.

- Los equipamientos, dotaciones y sistemas generales en suelo ristico se categorizaran de conformidad con

las caracteristicas del entorno en el que se ubiquen.

Respecto al Sistema General de Espacios Libres previsto en el articulo 32.2.A.7.a) del T.R,, el Plan

General debera cumplir con el minimo establecido en dicho precepto, sin que para ello pueda computar

N las reservas y estindares exigidas en el articulo 36 del T.R. para los dmbitos de suelo urbano no

Wy consolidado y los sectores de suelo urbanizable.

o ﬁgﬁ“}*—m Deberd cumplimentarse el porcentaje de adscripcion de suelo destinado a viviendas protegidas, tal y como

S 00z, ;’%}gtablece el articulo 32 del T.R., siendo en este caso del 25% de la edificabilidad residencial de los suelos

o eg%\‘%‘ vhn % wrbanos no consolidados y urbanizables sectorizados, a excepcion de los de régimen transitorio, al tratarse
L) o] e el o - . r s e .

=& , un municipio declarado de preferente ubicacion de viviendas protegidas.

(=4 e “ 1

ad -
2 GOBIERND ,@i’?g - : : : i
\? DE T ﬁ;depfflcrlos, {a 'ordenamon ponm?norlza'da de los mismos deberd ser completa y con el mismo grado de
N ﬁﬁa.‘fmm&%ﬁ%_ recision exigida a un Plan Parcial (articulo 32.2.B.1 T.R.).
%),fff:’i%-‘ﬁ Los nuevos desarrollos urbanisticos previstos en el documento deberan garantizar su conexion con las
redes de saneamiento y las instalaciones de tratamiento existentes, de conformidad con 1o establecido en

la DOG 28.2.

- cuanto a los suelos urbanizables sectorizados ordenados y los suelos urbanos no consolidados

D.- CONCLUSIONES CON RESPECTO AL SUELO URBANIZABLE:
® Se deber4 justificar el grado de ejecucién del Sector Américas Norte.
E.- CONCLUSIONES CON RESPECTO A LA NORMATIVA URBANISTICA GENERAL

1.- El articulo 2.2.5.1. deberd eliminar la referencia del aprovechamiento urbanistico correspondiente al
Ayuntamiento en los asentamientos rurales, por cuanto el articulo 60 del Texto Refundido sélo prevé el
aprovechamiento urbanistico en los sectores de suelo urbanizable y unidades de actuacion en suelo urbano.

2.- Articulo 5.2.4., ultimo pérrafo. Las excepciones ya se prevén en el Decreto 58/1994, no sélo para
infraestructuras por lo que deberia suprimirse.

3.- La Disposicién Adicional Segunda no se ajusta a lo establecido en el articulo 44.4 del Texto Refundido,
que especifica que todas las construcciones, instalaciones y edificaciones asi como los usos o actividades
existentes al tiempo de la aprobaci6n del Plan General que resultaren disconformes con el mismo quedaran en
situacion legal de fuera de ordenacién. La citada Disposicién Adicional sélo considera fuera de ordenacién
aquellas enunciadas en el apartado 2, mientras que considera dentro de ordenacion las que, siendo
disconformes con la nueva ordenacion, no se encuentren incluidas en dicho apartado.

F.- CONCLUSIONES CON RESPECTO AL INFORME DEL CABILDO DE TENERIFE.-

C/ Profesor Agustin Millares Carlo, 18 2 C/ Rambla General Franco, 149
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928.306.550 928.306.560 (Fax) 922.476.204 922.476.220
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1.- Remitir a un Plan Especial la ordenacion que recoja:
e El trazado, con caricter de viario de sistema general, de la futura circunvalacién Sur del Valle de
San Lorenzo, desde el encuentro con el eje “ vertical” proveniente de la OSE de Cabo Blanco
hasta la actual TF-28.
¢ La modificacion del trazado del eje que proveniente de Guargacho conforma el sub-anillo que da
acceso a Las Galletas y su entorno, de modo que se resuelva adecuadamente la estructuracién de
esta futura ciudad costera, evitando condicionar el posible ensanche hacia el Norte de Costa del
Silencio.
2.- Suprimir las condiciones de admisibilidad de los campamentos turisticos y de las instalaciones turistico-
recreativas en suelo rastico, o en todo caso, dar a las mismas el caricter de recomendaciones a los
correspondientes Planes Territoriales.
3.- Fijar la capacidad méxima alojativa de los ntcleos en los que se admite el uso de pension.
4.- Suprimir la admisilibidad del uso de Hotel de Ciudad.
N S.- Incorporar en la normativa de las areas residenciales y mixtas, en los 4mbitos de referencia turistica, la
exigencia de cumplir el estandar de densidad minimo de 180 m2s por vivienda.
rriptablecer sobre Colinas de Guaza las exigencias de compatibilidad del uso residencial fijadas por el
é@%ﬁ}p;aga el Area Turistica 3 Asomada de Los Ceres-Los Cristianos.
gﬁgaf(fﬁé‘ar‘de apartamentos turisticos la parcela de Hollywood-Mirage, en Oasis del Sur.

\jé::” SQ P = &
i%% C(%%,}’CIIONJ':T;USIONES RESPECTO AL USO INDUSTRIAL Y COMERCIAL EN DETERMINADOS
1 % ”%‘Zﬁ}“f‘T '

£z = I
N2 pananas ot

S cave. n % 7 % i
/"’gﬂigﬂﬂggﬁﬁcar el uso industrial de la parcela ocupada por la Lavanderia Ten-Bel asignandole el uso global
turistico del drea en que se ubica, introduciendo como uso compatible el de servicios al mismo.
2.- Prohibir el uso comercial, en las categorias superiores a 2500 m? de superficie de venta, en el &mbito de la

Unidad de Actuacién Guaza 2.

SEGUNDO. SUSPENDER, de conformidad con lo establecido en el articulo 43.2.d) del Texto Refundido de
las Leyes de Ordenacién del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias, aprobado mediante
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, la aprobacién definitiva del Plan General de Ordenacion de Arona
hasta tanto se subsanen las siguientes determinaciones, incluido el sometimiento a un nuevo tramite de
informacion piiblica, asi como se justifique su adecuacién a las determinaciones vinculantes del Plan Insular
de Ordenacion de Tenerife y a la legalidad vigente.

1. Los siguientes ambitos de Suelo Urbano No Consolidado y Sectores de Suelo Urbanizable, a fin de
adaptar la realidad fisica de la edificacién y urbanizacin existentes a la legislacion vigente que le sea de
aplicacion, en especial T.R., Ley 19/2003 y Plan Insular de Ordenacién de Tenerife, de acuerdo con la
relacion adjunta:

SUNC La Rosa-Coromoto
SUNC La Rosa- Anxara
SUNC Llanos de Higara
SUNC Estrella del Sur

e  SUNC Cafiada Verde

o SUNC Los Morritos

e SUNC Las Bernalas

C/ Profesor Agustin Millares Carld, 18 3 C/ Rambla General Franco, 149
35071 Las Palmas de Gran Canaria 38071 Santa Cruz de Tenerife
§28.306.550 928.306.560 (Fax) 922.476.204 922.476.220



Gobierno Consejerfa de Medio Ambiente
deCanarias ¥ Ordénacién Territorial

Secretaria General Técnica

3-02/JJSR/rwf (2006-12-20 CERTIFICADO od 27 (1)

e SUSNO Los Toscales
e  SUSNO El Fraile 2

e SUSNO Arona

e SUNC Cabo Blanco A
e SUNC Cabo Blanco B

Con el objeto de:

a.

= 3 a2
189
3\% '-p_;, GOB[%%RNO

C.

Acreditar, en los 4mbitos denominados SUNC La Rosa-Coromoto, SUNC La Rosa —Anxara, que las
parcelaciones realizadas se ha producido antes de la entrada en vigor de la Ley 9/1999, de 13 de
mayo, de Ordenacién del Territorio de Canarias de conformidad con el criterio contenido en el
informe juridico emitido con fecha 12 de diciembre de 2006, y en su caso, clasificar los dmbitos
seflalados en el Plano n° 18, como Suelo Urbanizable Sectorizado, garantizando, por una lado, la
equidistribucion de beneficios y cargas entre todos los propietarios incluidos en el Sector, (aplicando
la reparcelacién econdmica si fuera necesario) y, por otro, una adecuada conexién a las redes
generales municipales, no condicionando los posibles desarrollos futuros.

s CANADA VERDE (PLANO N° 17)
2 CANARMS‘%%}% LOS MORRITOS (PLANO N° [4)
" o LAS BERNALAS (PLANO N° 13)
o LLANOS DE HIGARA 1 ( PLANO N° 16)

En el ambito al sur de la Carretera General Guaza-Las Galletas (LLANOS DE HIGARA 2) se debera
acreditar que las parcelaciones realizadas se han producido antes de la entrada en vigor de la Ley
9/1999, de 13 de mayo, de Ordenacion del Territorio de Canarias de conformidad con el criterio
contenido en el informe juridico emitido con fecha 12 de diciembre de 2006 v, en su caso, clasificar
el ambito sefialado en el Plano n° 16 como Suelo Urbano No Consolidado, constrifiendo su
delimitacién al perimetro de las viviendas existentes, estudiando su ordenacién a fin de darle
coherencia con la que se proponga para el SUSNO El Fraile 2. Se deber, asimismo garantizar , por
un lado, la equidistribucién de beneficios y cargas entre todos los propietarios incluidos en el Ambito
(aplicando la reparcelacién economica si fuera necesario) y, por otro, una adecuada conexién a las
redes generales municipales, no condicionando los posibles desarrollos futuros.

Clasificar como suelo rustico, en la categorfa que corresponda (salvo la de Asentamiento Rural), el
ambito de suelo urbano no consolidado denominado Estrella del Sur.

Acreditar, en el Asentamiento Rural denominado Los Toscales Norte, que las parcelaciones
irregulares se han producido con anterioridad a la entrada en vigor de la Ley 9/1999, de 13 de mayo,
de Ordenacion del Territorio de Canarias ¥, en este caso, clasificarlo como Suelo Urbano No
Consolidado, analizando la viabilidad de otorgarle una ordenacién conjunta con el SUSNO Los
Toscales, dentro del &mbito de actuacion delimitado en el Plano n° 12, garantizando, por un lado, la
equidistribucion de beneficios y cargas entre todos los propietarios incluidos en el Ambito (aplicando
la reparcelacion econémica si fuera necesario) y, por otro, una adecuada conexién a las redes
generales municipales, no condicionando los posibles desarrollos futuros.

Justificar la clasificacion del Sector Urbanizable Sectorizado Residencial El Fraile 2 en funcién de su
adecuacion a los criterios establecidos en la Disposicion Transitoria Quinta de la Ley 2/2003, de 30

C/ Profesor Agustin Millares Carlo, 18 4 C/ Rambla General Franco, 149
35071 Las Palmas de Gran Canaria 38071 Santa Cruz de Tenerife
928.306.550 928.306.560 (Fax) 922.476.204 922.476.220
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4.

10.

de enero, de Vivienda de Canarias, modificada por la Ley 1/2006, de 7 de febrero. En este supuesto,
deberd ampliar su ambito por el Oeste hasta hacerlo coincidir con el limite del Suelo urbano de El
Fraile, estableciéndose en la correspondiente ficha de ordenacion pormenorizada las condiciones de
que la superficie de los Sistemas Generales incluidos en el Sector deberd ser igual o superior al 15%
de la superficie bruta del mismo, ademds de cumplir con el requisito legal de destinar a la
construccion de viviendas de proteccion oficial un porcentaje igual o superior al 50% de la superficie
edificable del Sector.

En caso contrario, se procederd a su clasificacion de conformidad con los valores del dmbito y
las determinaciones normativas vigentes.

g. El Sector Urbanizable Residencial Arona, para su clasificacion como Suelo Ristico, en la categoria
que corresponda, salvo la de Asentamiento Rural.

h. El 4mbito denominado SUNC Cabo Blanco A, para su clasificacién y categorizacién cono Suelo
Urbanizable Sectorizado.

L Eﬁ?ﬁ.}ﬁgl ambito denominado SUNC Cabo Blanco B, para su clasificacion y categorizacién como Suelo
| b ol kebani . ;
fg\g"} BRDEf@%;.;%;'T;@_‘filllzabIe no Sectorizado

ot

o il

ﬁs@é\é}' estudiando la posibilidad de que se pueda justificar su categorizacion como Asentamiento Rural.

aln 220
%El ékffemo Norte del Suelo Urbano Consolidado de La Camella, para que se clasifique como Suelo
R

2, Gﬂ?ﬁ,?ﬂ%'ﬁ Guefia pieza de Suelo Urbano situada junto a la Carretera TF-51, al exterior del niicleo de La
KQJJ/}?ANAR%@% fa, a fin de que se clasifique como Suelo Rustico, en la categoria que corresponda, salvo la de
e Q_E—{Bg i}

fitamiento Rural.

El 4mbito de Parque Las Aguilas, para que se clasifique como Suelo Urbano, manteniendo su caracter de
equipamiento estructurante.

El ambito conformado por las Unidades de Actuacién El Sitio-Llano del Rey, asi como el Sector
Urbanizable Residencial Los Cercaditos, con la finalidad de que se justifique, de acuerdo con lo
establecido en el PIOT, la necesidad de esta 4rea de ensanche del nicleo de Arona, se revisen sus limites,
sus elementos de ordenacion estructural, asi como las condiciones para asegurar la continuidad e
integracién de la futura urbanizacién con el Casco.

El ambito formado por la Unidad de Actuacion Valle 3 y el Sector Residencial Valle San Lorenzo, para
que se revise la ordenacion a fin de garantizar la adecuada articulacion viaria territorial (conexidn hacia la
actual Carretera General).

El émbito formado por los dos Sectores Residenciales de La Florida ¥ Rosas del Guanche, a fin de revisar
su ordenacion y programacion temporal, para lo cual se recategorizaran como Suelo Urbanizable No
Sectorizado Diferido.

EI Sector de Suelo Urbanizable No Ordenado de Mirador de Las Aguilas, con la finalidad de que se
justifique expresamente su clasificacién y, en caso de mantenerse, se precisen las obligaciones de la
promocion respecto al equipamiento privado.

El ambito comprendido entre la Operacion Singular Estructurante de Cabo Blanco y la TF-1 para estudiar,
en atencion a su caracter estratégico, la clasificacién del suelo asi como los usos inherentes y actividades
autorizables.

El Suelo Riistico de Asentamiento Rural en su totalidad a fin de adaptar la realidad fisica de la edificacion
y urbanizacion existentes a la legislacién vigente de aplicacion, en especial T.R., Ley 19/2003 y Plan
Insular de Ordenacion de Tenerife, incorporando en los Asentamientos Rurales que a continuacion se
relacionan una nueva delimitacion territorial que se refleja en los planos que se acompafian al presente
Acuerdo, admitiéndose su ampliacién s6lo para la ubicacion de los Espacios Libre Piiblicos y Dotaciones
que establece la legislacién vigente:

C/ Profesor Agustin Millares Carlg, 18 5 C/ Rambla General Franco, 149
35071 Las Palmas de Gran Canaria 38071 Santa Cruz de Tenerife
928.306.550 928.306.560 (Fax) 922.476.204 922.475.220
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LA LOCERA (PLANO N° 1)
LAS CASAS (PLANO N°2)
VENTO (PLANO N° 3)
ARONA-TUNEZ (PLANO N° 4)
TUNEZ (PLANO N° 5)

SABINITA ALTA (PLANO N° 6)
LLANO DE VENTO (PLANO N° 7)
LA SABINITA (PLANO N° 8)

LA TOSCA (PLANO N° 9)

LA FUENTE (PLANO N° 10)

LA GALGA (PLANON° 11)

EL BAILADERO (PLANO N° 14)
vy MONTANA DE GUAZA (PLANO N° 15)

L Los asentamientos denominados Los Toscales Sur y Barranco Oscuro, para su clasificacién como suelo
7 Histico, en la categorfa que corresponda (salvo la de Asentamiento Rural).

“é“@ G{JSEEHIJ‘E@{EBO- Una vez corregidas las deficiencias sefialadas en el Dispositivo Primero precedente y emitido
\ij’ 5 AN%%liEL\fo%ﬁ@fde la Direccién General de Urbanismo acreditativo de tal cumplimiento, procédase a la publicacidn
N Bmﬁx\i}élf;]?ioletin Oficial de Canarias del presente acuerdo.

e e

CUARTO. El presente acuerdo sera debidamente notificado al Ayuntamiento de Arona y al Cabildo Insular
de Tenerife.

Contra el presente acto, que pone fin a la via administrativa, cabe interponer recurso contencioso-administrativo en el plazo
de dos meses ante la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Canarias, contado desde el siguiente
dia al de notificacion del presente acuerdo.

Todo ello de conformidad con lo dispuesto en los articulos 109, 116 y 117 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de
Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comtn, en su redaccion modificada por la
Ley 4/1999, de 13 de encro; en el articulo 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccién Contencioso-
Administrativa; en ¢l articulo 248 del Decreto Legislative 1/2000, de 8 de mayo, sobre Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion
del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias y en el articulo 22 del Decreto 129/2001, de 11 de junio, por el que se
aprueba del Reglamento de Organizacién y Funcionamiento de la Comisién de Ordenacién del Territorio y Medio Ambiente de
Canarias, modificado por Decreto 254/2003, de 2 de septiembre.

La presente notificacion se expide a reserva de los términos exactos que resulten de la ratificacion del acta correspondiente, a
tenor de lo previsto en el articulo 18.2 del Reglamento de Organizacion y Funcionamiento de la Comision de Ordenacion del
Territorio y Medio Ambiente de Canarias, aprobado por Decreto 129/2001, de 11 de junio,

El Secretario de la Comisién de
Ordenacion del Territorio y Medio Ambie ‘Q’%ﬁﬁ@’?‘gﬂﬁas

PA. SRR
P i %
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C/ Profesor Agustin Millares Carls, 18 6 C/ Rambla General France, 149
35071 Las Palmas de Gran Canaria 38071 Santa Cruz de Tenerife

928.306.550 928.306.560 (Fax) 922.476.204 922.476.220
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ANEXO:

DECRETO ALCALDIA ARONA 5-03-2007
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'NTO DE ARONA ALCALDIA

AYUNTAMI

DECRETO

Vista la necesidad de contratar la consultoria para la REDACCION DEL DOCUMENTO
DE TEXTO REFUNDIDO DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE ARONA, y
teniendo en cuenta que el estudio, se le ha propuesto a la empresa CODERCH ESTUDIO
DE URBANISMO Y ARQUITECTURA, y estando su objeto incluido en el émbito de los
articulos 5.2.a) y 196 del Texto Refundido de la Ley de Contratos de las
Administraciones Publicas aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2000, de 16 de junio
(TRLCAP), esta Alcaldia-Presidencia, en el ejercicio de las competencias que tiene
atribuidas en virtud del articulo 21.1 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las
Bases del Régimen Local VIENE EN ORDENAR:

Primero.- La iniciacion del expediente de contratacion de la consultoria en el encabezado
resefiado, de conformidad con lo establecido en el articulo 69 de la Ley 30/1992, de 26 de
noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comtn, mediante:

PROCEDIMIENTO: NEGOCIADO SIN PUBLICIDAD.

Segundo.- En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 75.2 TRLCAP, las causas que
justifican la eleccidn del procedimiento de adjudicacion son:

PROCEDIMIENTO: Por razones técnicas o artisticas o relacionadas con la proteccion de
derechos exclusivos tan solo pueda encomendarse el objeto del contrato a un Gnico
empresario art. 210 apartado b) TRLCAP.

Tercero.- El objeto de la presente consultoria es cumplimentar el acuerdo de la Comision
de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de Canarias (COTMAC) con la
elaboracion de dos textos refundidos:

1.- Elaboracién de un texto refundido para el dispositivo primero para salvar las
deficiencias observadas.

2.- Elaboracién de un texto refundido para el dispositivo segundo relativo a los sectores
suspendidos que requieren nueva informacion publica.

Cuarto.- Que se procede por parte de la Seccion de Contratacion, a la redaccion del
Pliego de Clausulas Administrativas Particulares que habra de regir 1a contratacion.

Quinto.- Notificar el presente Decreto a las Secciones de Contratacién y Servicios
Publicos.

Asi lo manda y firma el Sr. Alcalde-Presidente en Arona a cifco de marzo dos mil siete.
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ANEXO:

INFORME DIRECCION GENERAL URBANISMO
3-08-2007



Plan General de Ordenacién (T.R.1). Arona. 2010. Modificaciones Acuerdo COTMAC 20-12-2006




J209) CERIT 28[58/

Gobierno de Canarias

Conscjeria de Medio Ambiente v Ordenacion Territorial

&3

#

18]

Gobierno Consejerfa de Medio Ambiente REGIS E %;’OA@ H )ﬁ ,UJ';A R

de Canarias y Ordenacién Territorial Fecha:
Direccidén General de Urbanismo SALIDA

Numero: 5 292¢/¢/¢/
AT ¢ 7 Fore

FRELNITG BN TRADAR SR. ALCALDE-PRESIDENTE
L HRE DEL AYUNTAMIENTO DE
ARONA

ASUNTO: PLAN GENERAL DE ORDENACION. SUBSANACION
OBSERVACIONES SENALADAS EN EL ACUERDO DE LA C.O.T.M.A.C DE
20 DE DICIEMBRE DE 2006.

Por los Servicios Técnicos y Juridicos de esta Direccién General de Urbanismo se ha
emitido informe, respecto al documento del Plan General de Ordenacién de Arona denominado
Texto Refundido 1, aprobado por el Ayuntamiento Pleno en la sesion celebrada el dia 19 de
abril de 2007 y remitido con fecha 24 de abril de 2007 con la finalidad de comprobar que se ha
procedido a subsanar las observaciones realizadas por la C.O.T.M.A.C en la sesion celebrada
el dia 20 de diciembre de 2006.
Al objeto de que se proceda a Ia realizacion de las actuaciones precisas para el
cumplimiento del acuerdo de la C.O.T.M.A.C citado, en su dispositivo 1°, se da traslado del
‘ h informe cuyo tenor literal es el siguiente:
14

1. OBJETO.

El presente informe tiene como objeto analizar el documento denominado Texto
Refundido 1 del Plan General de Ordenacién de Arona, redactado para subsanar las
deficiencias manifestadas en el dispositivo primero del acuerdo de la COTMAC celebrada el 20
de diciembre de 2006 y aprobado por el Ayuntamiento en sesion plenaria celebrada el 19 de
abril de 2007, contrastandolo exclusivamente con las observaciones relacionadas en dicho
acuerdo, concretamente con las del apartado primero relativa a los condicionantes de la
aprobacion parcial del documento.

2. DOCUMENTACION

El' documento técnico de Ia aprobacion provisional consta de la siguiente
documentacién:

e ORDENACION ESTRUCTURAL:

o Memoria de Ordenacion (incluye un anexo con la informacion turistica).

o Normas Urbanisticas Generales.

o Planos de Ordenacion Estructural (Clasificacién y Categorizacion de Suelo/
Estructura General: dos planos a escala 1:15.000 y cuatro a escala 1:10.000).

e PLAN OPERATIVO:
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Direccién General de Urbanismo

Normas Urbanisticas de Ordenacion Pormenorizada.

Fichero de Ambitos Urbanisticos.

Programa de Actuacion.

Anexo: Convenios urbanisticos.

Planos de Ordenacion Pormenorizada (22 de Tipologias y 22 de Usos
Pormenorizados a escala 1:2.000, y dos de usos de ordenacion pormenorizada a
escala 1:10.000).

O O o0 o o

e CATALOGO ARQUITECTONICO.

e Justificacion del cumplimiento del acuerdo de la COTMAC en sesidn de 20 de diciembre de
20086.

e Anexo de la Memoria de Informacién.

En la Memoria de Ordenacién se especifica que forma parte integrante del Plan
General de Ordenacion el documento de Memoria de informacion elaborado con el Avance de
planeamiento (aprobado por acuerdo plenario de fecha 30 de octubre de 1997 y publicado en el
BOP n° 134 de 07/1 1/97), asi como los anexos de dicho documento normativo.

3. CONCLUSIONES RESPECTO A LA ORDENACION PROPUESTA

~ El dispositivo primero del acuerdo de la COTMAC en sesion celebrada el 20 de
diciembre de 2006 expresa, textualmente:

PRIMERO.- Aprobar definitivamente, de conformidad con o establecido en el articulo 43.2. c)
del Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio de Canarias y de Espacios
Naturales de Canarias, aprobado mediante Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, el Plan
General de Ordenacién Arona, si bien de forma parcial, a excepcion de los ambitos que se
sefialan en el Dispositivo siguiente de esta propuesta y a reserva de que se subsanen las
observaciones que se enumeran a continuacion, supeditando su publicacion al cumplimiento de
esta obligacion por el Ayuntamiento.

Respecto a los reparos relacionados en el acuerdo de la COTMAC, se realizan las
siguientes apreciaciones al documento analizado:

A.- DERIVADAS DEL EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO.-

Las observaciones contenidas en los informes emitidos por los organismos oficiales
que se enumeran a continuacién:

° Informe de la Direccion General de Costas de 18 de julio de 2006, que resulta ser
condicionado a la subsanacién e incorporacion de una serie de observaciones que constan
en el cuerpo del mismo.

Remitido el documento denominado Texto Refundido 1, con fecha 28 de junio de 2007 la
Direccién General de Costas emite informe en el que considera que se deben subsanar los
siguientes apartados:

b) La delimitacion de suelo urbano no consolidado, denominado “Litoral de Los Cristianos”,
que se remite a un Plan Especial de Rehabilitacion Urbana, debera prever los mecanismos
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adecuados para liberar de ocupaciones el espacio comprendido entre el actual paseo
maritimo y el mar.

c) En el tramo comprendido entre el limite del Puerto y el final de la Playa de Los
Cristianos, no es suficiente con sefalar las edificaciones afectadas por la zona de
servidumbre de proteccion, sino que deberan acotarse los tramos de la fachada maritima
Cuyo tratamiento homogéneo se pretenda y establecerse las actuaciones edificatorias,
justificando el cumplimiento de los requisitos exigidos para otorgarse autorizaciones con
caracter extraordinario en las citadas areas.

Informe de Ia Viceconsejeria de Infraestructuras ¥ Planificacion del Gobierno de Canarias,
que resulta ser favorable, si bien condicionado al cumplimiento de una serie de
observaciones que constan en el mismo.

El documento objeto de informe contiene un Anexo que justifica el cumplimiento del
acuerdo de la COTMAC con el siguiente contenido en este apartado:

INFORME DE LA VICECONSEJERIA DE INFRAESTRUCTURAS Y PLANIFICACION DEL
GOBIERNO DE CANARIAS.

- En relacion a las determinaciones especificadas en el punto A2 y A3 de su informe, las
mismas se encuentran recogidas en los planos de ordenacién, asi como en la leyenda de
los mismos.

- B1.Toda la Autopista TF-1 se encuentra clasificada y categorizada como suelo rustico de
proteccién de infraestructuras, conformando parte del sistema general de red viaria de
cargcter estructural. Se ha realizado un reajuste en el ambito del suelo urbanizable
ordenado EI Mojon y del suelo urbano de Las Américas y Golf Las Américas clasificando y
categorizando la autopista TF-1 como suelo ristico de proteccion de infraestructuras,
manteniendo el caracter estructural tal Y como se encontraba y se encuentra reflejado en el
plano de estructura general.

En todos los planos de ordenacion pormenorizada y de clasificacion y categorizacion del

suelo se han reflejado las lineas de edificacion, en cumplimiento de lo establecido en el
Reglamento de Carreteras.

- B2. El Plan General en el dmbito del sector de suelo urbanizable ordenado E/ Mojon
remite su ordenacién pormenorizada a su Plan Parcial con las correcciones que se han
puesto de manifiesto durante su ejecucion derivadas de los criterios establecidos por el
Cabildo Insular (servicio de carreteras). Por lo tanto, este Plan General no introduce
ninguna variacion en relacién a los criterios de ordenacién establecidos por la
Administracion a la cual se le ha delegado las competencias de control (Cabildo Insular, en
virtud del Decreto 112/2002, de 9 de agosto, de traspaso de funciones de las
Administracion Publica de Ia Comunidad Auténoma de Canarias a los Cabildos Insulares).
Toda la carretera TF-622 de acceso al Puerto de Los Cristianos desde la TF-1 se ha
considerado como sistema general de infraestructura viaria, con independencia de la clase
de suelo, tal y como se refleja en el plano O-2 de estructura general.

- B3. En el documento presentado de Texto Refundido del Plan General se recoge la
propuesta de trazado y enlace facilitados por la Consejeria de Infraestructuras, Transportes
y Vivienda.

- C El Plan General ha sido remitido a/ Cabildo Insular de Tenerife con el fin de que emita el
pertinente informe.

- D. Dado que el Plan Territorial Especial de Ordenacién de Infraestructuras del Tren del
Sur se encuentra en fase de aprobacion inicial, y que se ha tenido conocimiento que se
encuentran en estudio diferentes alternativas para modificar su trazado es por lo que el
Plan General no ha representado dicho trazado de la infraestructura ferroviaria prevista a
Su paso por el municipio de Arona. En cualquier caso, las manifestaciones realizadas se
deberan realizar durante la fase de informacién pablica del citado Plan Territorial Especial,
dado que el Plan General sélo podra recoger el trazado definitivo aprobado por el
planeamiento superior.

(O8]
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No obstante, se estima que el trazado expuesto en el epigrafe B3 se debe sefalar con
caracter meramente indicativo Yy No con rango normativo, puesto que no se trata de un
proyecto definitivo sino de estudios previos.

Informe del Consejo Insular de Aguas de Tenerife de 22 de Junio de 2006, que resulta ser
condicionado a la subsanacién e incorporacion de una serie de observaciones que constan
en el cuerpo del mismo.

Con fecha 14 de junio de 2007, el Consejo Insular de Aguas de Tenerife emite informe
sobre el denominado Texto Refundido 1, que considera que se han subsanado los reparos
del informe emitido sobre el documento aprobado provisionalmente, salvo:

A) Debe incluirse en Ia Disposicion  Adicional Primera Instrumentos normativos
complementarios, punto 3, que el Plan Especial de analisis de las necesidades vinculadas
al Ciclo del Agua debera contar con informe preceptivo de coherencia con la planificacion
hidraulica insular.

K)1) Respecto a la asuncion por el Plan General de las propuestas derivadas del Analisis
de la relacion entre los cauces y la ordenacion del suelo, en la Zona de Palm-Mar, debe
incluirse la determinacion de informe preceptivo del CIAT previo a la aprobacién del Plan
Especial que establezca la ordenacion adecuada en relacion a los cauces.

D) En cuanto al deber de completar las disposiciones normativas en lo que atafie a los
suelos urbanizables y urbanos atravesados por cauces:

No se ha completado en el sentido sefialado en informes precedentes, alegando en el
documento  Modificaciones Acuerdo COTMAC 20-12-2006, la inclusién de las
correspondientes cautelas en el fichero urbanistico.

Respecto a este extremo, el tratamiento de los cauces en suelo urbano y urbanizable no se
considera aceptable ya que la redaccién planteada en la documentacion analizada no
entra a asignar calificacién alguna a los suelos adscritos a cauces.

El Consejo Insular de Aguas entiende necesaria la citada calificacién en los términos
referidos en el Informe de este CIAT de fecha 11 de octubre de 2006 para la garantia
del drenaje territorial.

De otra parte, la exigencia del deslinde de los barrancos en aquellos casos en que asi se
sefala en el Fichero de Ambitos Urbanisticos, es una imposicién que ha incluido motu
propio la documentacion analizada del Plan General de Arona, sin _que sea un
requerimiento de esta Administracion Hidraulica, la cual entiende que la asignacién a los
suelos adscritos a cauces de la calificacion demandada por este Consejo Insular de Aguas
garantiza suficientemente el drenaje del territorio.

No se considera adecuadamente resuelto.

H) Respecto a la exigencia de un estudio del volumen de agua necesaria Y su procedencia
para autorizar la creacién de poligonos industriales asi como para su ampliacion:

En la normativa no se incluye tal determinacion, sefalandose en el documento
Modificaciones Acuerdo COTMAC 20-12-2006 que no se destina suelo alguno a recoger
tales poligonos.

Este Consejo Insular de Aguas entiende necesaria la inclusién en la normativa de la
Propuesta citada, ya que — aun siendo de obligado cumplimiento en base al Plan
Hidrolégico de Tenerife. Enriqueceria la misma ante posibles cambios de uso del suelo que
pudieran plantearse y serviria de base para la redaccio’n del Plan Especial del Sector
Industrial de Costa del Silencio.

No se considera adecuadamente resuelto.

Informe del Servicio de Planificacién Territorial de la Direccién General de Infraestructura
Turistica de 23 de octubre de 2006, en cuanto al uso de Hotel de ciudad, toda vez que el
Plan General contempla este uso entre las modalidades alojativas posibles en el municipio
(art. 5.3.3 de las normas urbanisticas de ordenacién pormenorizada) debiendo eliminarse
el mismo en el ambito del Plan General ya que no es posible en aplicacién del articulo 39
del Decreto 149/1986, de 9 de octubre, de Ordenacién de Establecimientos Hoteleros.
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Se ha eliminado la admisibilidad del uso de Hotel Ciudad en las normas urbanisticas de
ordenacion pormenorizada. No obstante, en el articulo 5.3.8.3. se ha quedado una
referencia que dice textualmente; “Cuando se determina por la ordenacion pormenorizada
el uso principal turisti
salvo en la categoria pormenorizada de Hoteles Ciudad Y Pensiones”.

B.- DERIVADAS DEL CONTENIDO URBANISTICO:

Con respecto a |Ia documentacién del Plan, se deberén incorporar los Siguientes

documentos:

El documento de informacion urbanistica del Plan General actualizado ¥ el Catalogo de
edificaciones censadas al amparo del Decreto 11/1 997, o bien, hacer constar en el Plan
General de Ordenacion que se remite al Plan Especial previsto en la Disposicion Adicional
Primera del Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio de Canarias y de
Espacios Naturales de Canarias.

Respecto al documento de informacion urbanistica, se ha elaborado e incluido un Anexo de
la Memoria de Informacion con el siguiente contenido:

Objeto y contenido del Anexo

2. Instrumentos de ordenacion de espacios naturales protegidos

3. Modificaciones puntuales del planeamiento vigente

4. Instrumentos de desarrollo

5
6

%

Bienes de interés cultural

Zonas de interés agricola en la periferia urbana

- Drenaje superficial del territorio e infraestructuras hidraulicas.

Por tanto, se consideran cumplimentadas salvo en Io referido a la obligatoriedad de Ig
aprobacién de un Catalogo de Edificaciones censadas, debiéndose hacer hincapié en que
la figura de planeamiento correcta para dar cumplimiento al Decreto 11/1997, si se difiere,
es la de un Plan Especial y no Ia utilizada de un Catalogo.

\1 .

ctaso, por considerar que el ambito Sobre el que actia Supera el ambito municipal en el que
opera el PGO.

Se incorpora al documento de normativa de ordenacién estructural una disposicion
adicional (Segunda) denominada Prevencion de Riesgos y con el siguiente contenido:

Se deberé redactar el Plan Territorial Especial para que, en cumplimiento de la Directriz 50

Mapa de zonas de interés agricola de la periferia urbana (DOG 58) y las condiciones de
regeneracion de estos espacios en su transicién hacia el suelo ristico circundante (DOG
115).

Se incluye en el Anexo de la Memoria de Informacisn el Mapa de zonas de interés agricola
de la periferia urbana Y se ha incluido en Ia D°A Primera séptima de las normas generales
lo establecido en la DOG 115, con el siguiente texto: “En el plazo de un afio desde |a
entrada en vigor de este Plan General se deberan formular y tramitar Planes Especiales

que tendran como objeto el disefio de intervenciones de proteccion y rehabilitacién del
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paisaje especialmente en los bordes y entornos de nicleos turisticos, el entorno periurbano
de las ciudades, la periferia rural de Jos nicleos de poblacién y los asentamientos rurales,
asi como para la regeneracién ambiental Yy paisajistica de los espacios residuales que, por
Su valor de situacion en relacion con los suelos urbanos, resulten mas idéneos para inducir
sinergias de cualificacién de su entorno”.

CONCLUSIONES DE CARACTER GENERAL.

La terminologia de Ia categorizacion del suelo riistico debers coincidir con la establecida en
el articulo 55 del Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio de Canarias y
de Espacios Naturales de Canarias, aprobado mediante Decreto Legislativo 1/2000, de 8
de mayo.

Se mantiene la misma estructura que en el documento de aprobacion provisional, salvo la
inclusién de una nueva subcategoria de suelo rustico de proteccion agraria tradicional 2, en
la normativa de ordenacion estructural, aunque en los planos de categorizacion de suelo no
Se aprecia que se hayan delimitado ambitos con esta subcategoria, debiéndose completar
los mismos. También se ha corregido la consideracion de categorias (en lugar de
subcategorias) de los suelos de proteccion ambiental.

Los equipamientos, dotaciones y sistemas generales en suelo ristico se categorizaran de
conformidad con las caracteristicas de/ entorno en el que se ubiquen.

Se mantiene Ia categoria de suelo rustico proteccion de infraestructuras, equipamientos y
dotaciones, al igual que en el documento de aprobacion provisional, con la salvedad de tres
ambitos que se han categorizado como suelo rastico de proteccion territorial. No obstante,
se estima que se deberia mantener un criterio homogéneo para estas categorizaciones.

Respecto al Sistema General de Espacios Libres previsto en el articulo 32.2.A.7.a) del
T.R., el Plan General debers cumplir con el minimo establecido en dicho precepto, sin que
para ello pueda computar las reservas y estandares exigidas en el articulo 36 del T.R. para
los ambitos de suelo urbano no consolidado y los sectores de suelo urbanizable.

Se siguen computando dentro del sistema general de espacios libres publicos, como
Parques y plazas, las reservas exigidas por el articulo 36 de los siguientes sectores: Cabo
Blanco, Los Toscales, El Fraile 2, La Rosa — Coromoto, La Rosa — Anxara y El Mojén, asi
como del ambito de SUNC denominado Costa del Silencio Industrial. No obstante, se
matiza que en la mayoria de los casos se ha aumentado la superficie de suelo de cesion
obligatoria respecto a los estandares establecidos en dicho articulo.

Se computan, asi mismo, las reservas de suelo urbano por ejecucion de planes parciales,
en los siguientes ambitos: Pal — Mar, Costa del Silencio y Las Américas.

Por otro lado, se contabilizan EELLPP de ambitos suspendidos en los siguientes casos:
Los Toscales, El Fraile 2, La Rosa - Coromoto y La Rosa - Anxara.

Se contabilizan también las areas ajardinadas de las vias en Las Galletas y en Las
Américas — Los Cristianos, ademas del sistema de espacios libres de proteccion de las
laderas de la Montaria de Guaza (Espacio Natural Protegido), de la de Costa del Silencio y
de la Montafia Chayofita, ademas del barranco que discurre por el sector denominado
Mirador de las Aguilas (ambito suspendido).

Debera cumplimentarse el porcentaje de adscripcion de suelo destinado a viviendas
protegidas, tal y como establece el articulo 32 del T.R., siendo en este caso del 25% de la
edificabilidad residencial de los suelos urbanos no consolidados Yy urbanizables
sectorizados, a excepcion de los de régimen transitorio, al tratarse de un municipio
declarado de preferente ubicacion de viviendas protegidas.

Para cumplir con dicho objetivo, se ha computado Ia edificabilidad de la totalidad de los
ambitos y sectores suspendidos 6 no, considerando al Plan General, a todos los efectos
(juridico — urbanistico), como un Unico instrumento que ordena coherentemente todo el
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término municipal, entrando en vigor parcialmente, una vez corregido, en los términos
establecidos en el acuerdo de Ia COTMAC, y en su totalidad una vez se tramite y
cumplimente la totalidad del PGO referido al resto del término municipal.

Por otro lado, se aprecia que la adscripcion no se calcula respecto al aprovechamiento del
conjunto de los suelos urbanizables y urbanos no consolidados con destino residencial,
sino respecto a la superficie edificable con destino residencial de los sectores (se deduce la
edificabilidad maxima que se puede destinar a usos compatibles de cada sector).

Con respecto a este tema hay que aclarar que el acuerdo de la COTMAC se refiere
exactamente a la edificabilidad como concepto de aplicacion a la cesidn del 25% de VPO,
el cual se vuelve 3 utilizar, incrementandolo hasta el 30 %, esta vez a nivel estatal,
mediante la nueva ley de suelo, ya aprobada, que establece Ia exigencia del
cumplimientote la misma en el plazo de un afio a partir de Ia entrada en vigor de dicha ley.

la establecida en la aprobacion provisional, en los siguientes sectores: Guaza S1, Guaza
S2, Guargacho, La Estrella, Las Galletas, Costa del Silencio y Norte de las Américas.

e En cuanto a los suelos urbanizables sectorizados ordenados y los suelos urbanos no
consolidados ordenados, la ordenacién pormenorizada de los mismos debera ser completa
Y con el mismo grado de precision exigida a un Plan Parcial (articulo 32.2.B.1 T.R. ).
En cuanto a los sectores de suelo urbanizable sectorizado ordenados directamente por el

siguiendo criterios de esta Direccion General, se estima que el esquema de dichas
infraestructuras  basicas podra ser incluido en los Proyectos de Urbanizacion
correspondientes con caracter previo a la ejecucion de las Unidades de Actuacion.

e Los nuevos desarrollos urbanisticos previstos en el documento deberan garantizar su
conexion con las redes de saneamiento y las instalaciones de tratamiento existentes, de
conformidad con lo establecido en Ia DOG 28.2.

Se ha incluido un parrafo en Ia normativa de ordenacién pormenorizada que establece que

preceptiva la aprobacion definitiva del Plan Especial de Proteccién del Ciclo del Agua a que

D.- CONCLUSIONES CON RESPECTO AL SUELO URBANIZABLE:

o Se deberd justificar el grado de ejecucién del Sector Ameéricas Norte.
Se aporta informe del arquitecto director de las obras de urbanizacion del sector EJ Mojon,
subsector norte de Ia autopista y dossier fotografico del estado de urbanizacion de dichas
obras.

E.- CONCLUSIONES CON RESPECTO A LA NORMATIVA URBANISTICA GENERAL




-
amn
Gobierno Consejerfa de Medio Ambiente
de Canarias ¥ Ordenacién Territorial

Direccibén General de Urbanismo

ento en los asentamientos rurales, por cuanto el articulo 60 del
Texto Refundido sélo preveé el aprovechamiento urbanistico en los sectores de suelo
urbanizable y unidades de actuacion en suelo urbano.

° 2.-Ariculo 5.2.4., iltimo parrafo. Las excepciones Yya se preven en el Decreto 58/1994, no

SOlo para infraestructuras por lo que deberia suprimirse.

° 3- La Disposicién Adicional Segunda no se ajusta a lo establecido en el articulo 44.4 del
Texto Refundido, que especifica que todas las construcciones, instalaciones Y edificaciones
asi como los usos o actividades existentes al tiempo de Ia aprobacion del Plan General que
resultaren disconformes con el mismo quedarén en situacion legal de fuera de ordenacion.
La citada Disposicién Adicional sélo considera fuera de ordenacion aquellas enunciadas en
el apartado 2, mientras que considera dentro de ordenacion las que, siendo disconformes

con la nueva ordenacion, no se encuentren incluidas en dicho apartado.
Se han subsanado las deficiencias mencionadas.

F.- CONCLUSIONES con RESPECTO AL INFORME DEL CABILDO DE TENERIFE.-

o 1.- Remitir a un Plan Especial la ordenacion que recoja:
o El trazado, con carécter de viario de sistema general, de la futura circunvalacion
Sur del Valle de San Lorenzo, desde el encuentro con el eje “vertical” proveniente
de la OSE de Cabo Blanco hasta la actual TF-28,
o La -modificacién del trazado de/ eje que proveniente de Guargacho conforma el

adecuadamente |Ia estructuracion de esta futura ciudad costera, evitando
condicionar el posible ensanche hacia el Norte de Costa del Silencio.

Se han incluido dos nuevos epigrafes a la Disposicion Adicional Primera con el siguiente

texto:

5. En el plazo de un afio desde la entrada en vigor de este Plan General se debers
formular y tramitar un Plan Especial que recoja el trazado, con caracter de viario de
sistema general, de la futura circunvalacion Sur del Valle de San Lorenzo, desde el
encuentro con el eje vertical provinente de Ia Operacién Singular Estructurante de
Cabo Blanco hasta la actual TF-28.

6. En el plazo de un afio desde la entrada en vigor de este Plan General se debera
formular y tramitar un Plan Especial que recoja la modificacion del trazado del gje que

° 2. Suprimir las condiciones de admisibilidad de los campamentos turisticos y de las
instalaciones turistico-recreativas en suelo rastico, o en todo caso, dar a Jas mismas el
caracter de recomendaciones a los correspondientes Planes Territoriales.

Se han modificado los articulos 5.3.2. de las normas urbanisticas generales, 5.3.7. y 5.3.2.
de las normas urbanisticas de ordenacién pormenorizada para solventar este epigrafe. No

que sean legalmente admisibles en esta categoria.
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e 3.- Fijar la capacidad maxima alojativa de los niicleos en los que se admite el uso de
pension.
El articulo 5.2.5. de las normas urbanisticas de ordenacién pormenorizada establece un
maximo del nimero de plazas alojativas en el 2 % de los habitantes previstos por el PGO
para cada ambito en que este uso es admisible.

°  4.- Suprimir la admisilibidad del uso de Hotel de Ciudad.
Se ha eliminado la admisibilidad del uso de Hotel Ciudad en las normas urbanisticas de
ordenacion pormenorizada.

e 5- Incorporar en la normativa de las areas residenciales y mixtas, en los dmbitos de

referencia turistica, la exigencia de cumplir el estédndar de densidad minimo de 180 m2s por
vivienda.
En las fichas de las areas CUyo uso caracteristico es el turistico, se ha incorporado esta
determinacion en las siguientes: Costa del Silencio 1, Costa del Silencio 2, Los Cristianos
2, Los Cristianos 3, Rincon de los Cristianos, Somada de los Eres, Asomada de los Ceres
P Il, Asomada de los Ceres P Il y Las Américas. No se ha incluido en Oasis del Sur (que
establece un estandar de 90 m2s por vivienda) ni en Golf Las Américas. En las fichas de las
areas cuyo uso caracteristico es el residencial, se ha incluido en las areas de Colinas de
Guaza y Asomada de los Ceres P I, pero no en Los Cristianos 1, por ser este ambito de
uso residencial exclusivo segtin se establece en el Plan Territorial Especial de Ordenacion
del Turismo de Tenerife.

e 6- Establecer sobre Colinas de Guaza las exigencias de compatibilidad del uso residencial
fijadas por €/ PTEOT para el Area Turistica 3 Asomada de Los Ceres-Los Cristianos.
En el fichero de ambitos especificos se ha incluido esta determinacion.

e 7.- Calificar de apartamentos turisticos Ja parcela de Hollywood-Mirage, en Oasis del Sur
j//Z' Se le ha modificado el uso caracteristico a la parcela 3-6'B,7", de residencial colectivo a
_“:X turistico extrahotelero.

G.- CONCLUSIONES RESPECTO AL USO |INDUSTRIAL Y COMERCIAL EN
DETERMINADOS AMBITOS.

e 1.- Modificar el uso industrial de |a parcela ocupada por la Lavanderia Ten-Bel asignandole
el uso global turistico del drea en que se ubica, introduciendo como uso compatible el de
servicios al mismo.

Se han eliminado de la ficha de ordenacién especifica las determinaciones para esta
parcela, por lo que serian de aplicacion las disposiciones que establezca el Plan Especial
de Rehabilitacion del area de Ten Bel.

e 2- Prohibir el uso comercial, en las categorias Superiores a 2500 m? de superficie de
venta, en el 4mbito de la Unidad de Actuacién Guaza 2.
En la ficha de ordenacion del ambito de Guaza se regula la dimensién maxima de los
locales comerciales en las parcelas de uso comercial en 150 m? construidos.

OTRAS OBSERVACIONES

e La Memoria de Informacién (Anexo) solo esta en uno de los tres juegos que aporta el
Ayuntamiento. En uno de los juegos hay varios planos erréneos (OE2.2., OP 17-2, OP 19-
2, OP 20-2 y OP 21-1), que no corresponden al TxRf-1 sino al TXRf -2.
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Menciona varios Planes Especiales en la normativa que no tienen reflejo en el Programa de
Actuacion (PE de Proteccion del Conjunto Historico de Arona y PPEE de rehabilitacion del
paisaje de la periferia de los ntcleos urbanos).

La delimitacion de la zona arqueologica “La Rasca” y su entorno de proteccion no se ajusta
a la publicada en el BOC n° 238 de 11/12/06.

Respecto al dispositivo segundo del acuerdo de la COTMAC en cuanto la suspension de
varias zonas del PGO, en su punto 9 se refiere a “el ambito comprendido entre |a
Operacién Singular Estructurante de Cabo Blanco y la TF-1 para estudiar, en atencion a su
cardcter estratégico, la clasificacion del suelo asi como los usos inherentes y actividades
autorizables”. Sin embargo, en el documento que se analiza solo aparece suspendida
aquella parte de este ambito que estaba categorizado como suelo rustico de proteccién
agraria intensiva.

En las normas urbanisticas generales (art. 2.1.2.E), en la descripcion del suelo rustico de
proteccion agraria, “se distingue un subambito (AT2) para aquellas éreas expresamente
delimitadas para establecer operaciones de regeneracion ambiental y paisajistica mediante
Plan Especial para el disefio de intervenciones de proteccion y rehabilitacion del paisaje’.
Sin embargo, en los planos de ordenacion del suelo rustico no se aprecia esta distincion, ni
tampoco en la caratula.

Respecto al documento que se elevo a la COTMAC, se han introducido modificaciones que
se estima que no se justifican en el cumplimiento de la subsanacion de los reparos
manifestados en el citado Acuerdo:

NORMAS URBANISTICAS GENERALES:

o Art. 5.3.3.2.c): superficie maxima construida de los cuartos de aperos de labranza.

Art. 5.3.3.3.b): retranqueos de los invernaderos a vias 6 caminos (pasa de 6 metros a

3 metros).

o Art. 5.3.3.3.9): se suprime. Hacia referencia a las medidas correctoras del impacto
visual de los invernaderos.

o Art. 5.3.3.6.a): se afiade la admisibilidad, con caracter excepcional, de los depositos
de riego en el suelo rustico de proteccién ambiental.

G

NORMAS URBANISTICAS DE ORDENACION PORMENORIZADA:

o) Art. 2.1.10.4: Establece, ex novo, los parametros para el desarrollo del sistema
general de equipamiento deportivo en el suelo urbanizable no sectorizado La Florida
— Rosas del Guanche. No obstante, se matiza que los sistemas generales forman
parte de la ordenacion estructural y no de la pormenorizada. Ademas, la adscripcion
de sistemas generales a los suelos urbanizables no sectorizados, se establecera en
el momento de sectorizacion de los mismos y no antes.

o Los paréametros de los siguientes sectores y ambitos:

SECTOR PARAMETRO AP TxRf
H plantas 3p. 4p.
UDA 27.740 27.118
Guaza 1 Edificabilidad 26.892 m? 27.118 m?
EELLPP + Dotac. 7.197 m? 10.848 m2
Equip. docente 9.972 m? 4.548 m?
_Edificabilidad 54.681 m? 70.749 m?
_UDA 75.482 82.540
Guaza 2 EELLPP 10.683 m? 14.150 m?
Equipamiento 11.258 m2 14.150
m?(Dot)
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_Edificabilidad 60.500 m? 57.928 m?
Guargacho UDA 61.342 57.928
EELLPP 15.550 m? 15.000 m?
S. Sector 106.663 m? 110.848 m?
La Estrella _Edificabilidad 53.331 m? 66.509 m?
__________ UDA 85.330 88.678
Las Galletas* S. Sector 277.677 m? 259.940 m?
(Este sector se modifica en su Edificabilidad 166.606 m? 155.964 m?
delimitacion como consecuencia del UDA 222 144 207.952
_Informe de Costas) Cesiones 62.386 m? 66.642 m?
—— S. Sector 360.730 m? 355.506 m?
. Costa del Silencio UDA 354 657 319 955
Edificabilidad 7.470 m? 7.246 m?
. UDA 15.146 14.844
UA La Florida Se modifica también la ordenacion pormenorizada del
ambito
Santa Cruz de Tenerife a 3 de agosto.de- 7

afael Castellano Brito
EL DIRECTOR GENERAL DE URBANISMO
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En Santa Cruz de Tenerife, a 5 de mayo de 2009

DESTINATARIO:

SR. ALCALDE-PRESIDENTE DEL
AYUNTAMIENTO DE ARONA

TENERIFE

Con relacién al documento remitido por el Ayuntamiento de Arona relativo al Texto
Refundido 1 del Plan General de Arona, redactado para subsanar las deficiencias
manifestadas en el dispositivo primero del acuerdo de la COTMAC celebrada el 20 de
diciembre de 2006, y aprobado por el Ayuntamiento en sesién plenaria celebrada el 28 de
noviembre. de 122008, se ha emitido informe por los Servicios Técnicos y Juridicos de esta

Direccion General de Urbanismo, cuyo contenido literal es el siguiente:
“1. OBJETO.

El presente informe tiene como objeto analizar el documento denominado Texto
Refundido 1 del Plan General de Ordenacion de Arona, redactado para subsanar las
deficiencias manifestadas en el dispositivo primero del acuerdo de la COTMAC celebrada el 20
de diciembre de 2006 y aprobado por el Ayuntamiento en sesion plenaria celebrada el 28 de
noviembre de 2008, contrastandolo exclusivamente con las observaciones relacionadas en
dicho acuerdo, concretamente con las del apartado primero relativa a los condicionantes de Ia
aprobacion definitiva de forma parcial del documento.

Con anterioridad a éste, ya se emitié informe el 3 de agosto de 2007 sobre el
documento de igual denominacién aprobado por el Ayuntamiento en sesién plenaria celebrada

el 19 de abril de 2007 aunque, al plantearse algunos reparos por parte de la Direccién General
de Urbanismo a la subsanacién efectuada, ha sido preciso redactar el presente documento.

1. DOCUMENTACION

El documento técnico analizado consta de la siguiente documentacién:

* ORDENACION ESTRUCTURAL:

o Memoria de Ordenaci6n (incluye un anexo con la informacién turistica).
o Normas Urbanisticas Generales.
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o Planos de Ordenacion Estructural (Clasificacion y Categorizacion de Suelo/
Estructura General: dos planos a escala 1:15.000 y cuatro a escala 1:10.000).

e PLAN OPERATIVO:

Normas Urbanisticas de Ordenacién Pormenorizada.

Fichero de Ambitos Urbanisticos.

Programa de Actuacion.

Anexo: Convenios urbanisticos.

Planos de Ordenacidn Pormenorizada (22 de Tipologias y 22 de Usos
Pormenorizados a escala 1:2.000, y dos de usos de ordenaciéon pormenorizada a
escala 1:10.000).

00000

» CATALOGO ARQUITECTONICO.

o Justificacién del cumplimiento del acuerdo de la COTMAC en sesion de 20 de diciembre de

2008

' .- ’»'Anexo de la Memoria de Informacion.

.r:»

VUt En Ia Memoria de Ordenacion se especifica que forma parte integrante del Plan
,General de Ordenacion el documento de Memoria de informacién elaborado con el Avance de

planeamlento (aprobado por acuerdo plenario de fecha 30 de octubre de 1997 y publicado en

el BOP n° 134 de 07/11/97), asi como los anexos de dicho documento normativo.
2. CONCLUSIONES RESPECTO A LA ORDENACION PROPUESTA

El dispositivo primero del acuerdo de la COTMAC en sesion celebrada el 20 de
diciembre de 2006 expresa, textualmente:

PRIMERO.- Aprobar definitivamente, de conformidad con lo establecido en el articulo
43.2.c) del Texto Refundido de las Leyes de Ordenacién del Territorio de Canarias y
de Espacios Naturales de Canarias, aprobado mediante Decreto Legislativo 1/2000, de
8 de mayo, el Plan General de Ordenacién Arona, si bien de forma parcial, a excepcion
de los ambitos que se sefialan en el Dispositivo siguiente de esta propuesta y a
reserva de que se subsanen las observaciones que se enumeran a continuacion,
supeditando su publicacién al cumplimiento de esta obligacion por el Ayuntamiento.

Respecto a los reparos relacionados en el acuerdo de la COTMAC (en cursiva), se
realizan las siguientes apreciaciones al documento analizado:

A.- DERIVADAS DEL EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO.-

Las observaciones contenidas en los informes emitidos por los organismos
oficiales que se enumeran a continuacion:
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* Informe de la Direccién General de Costas de 18 de Julio de 2006, que resulta ser
condicionado a la subsanacién e incorporacion de una serie de observaciones que
constan en el cuerpo del mismo.

Remitido el documento denominado Texto Refundido 1, con fecha 28 de junio de 2007 la
Direccién General de Costas emite informe en el que considera que se deben subsanar los
siguientes apartados:

b) La delimitacion de suelo urbano no consolidado, denominado “Litoral de Los Cristianos”,
que se remite a un Plan Especial de Rehabilitacion Urbana, debera prever los mecanismos
adecuados para liberar de ocupaciones el espacio comprendido entre el actual paseo
maritimo y el mar.

¢) En el tramo comprendido entre el limite del Puerto y el final de la Playa de Los

Cristianos, no es suficiente con sefialar las edificaciones afectadas por la zona de

servidumbre de proteccion, sino que deberén acotarse los tramos de la fachada maritima

cuyo tratamiento homogéneo se pretenda y establecerse las actuaciones edificatorias,
-.justificando el cumplimiento de los requisitos exigidos para otorgarse autorizaciones con
. cardcter extraordinario en las citadas areas.

‘Al remitir el Plan General de Ordenacion a un Plan Especial de Rehabiiitacién Urbana,
serd, este instrumento urbanistico el que debera prever los mecanismos adecuados tanto
“para liberar de ocupaciones el espacio comprendido entre el actual paseo maritimo y el
mar como para la definicion de los tramos de fachadas homogéneas a los que se refiere el
apartado c¢) del informe de la Direccion General de Costas.

* Informe de la Viceconsejeria de Infraestructuras y Planificacién del Gobierno de
Canarias, que resulta ser favorable, si bien condicionado al cumplimiento de una
serie de observaciones que constan en el mismo.

En el expediente administrativo del Ayuntamiento hay un informe de la Viceconsejeria de
Infraestructuras y Planificacion, de fecha 27 de diciembre de 2007, en el que se informa el
Texto Refundido 1 (versi6n abril de 2007) “FAVORABLE por haberse dado cumplimiento a
las observaciones reflejadas en el acuerdo de la COTMAC de fecha 20 de diciembre de
2006" .

* Informe del Consejo Insular de Aguas de Tenerife de 22 de Junio de 2006, que
resulta ser condicionado a la subsanacion e incorporacién de una serie de
observaciones que constan en el cuerpo del mismo.

De la documentacion aportada en el expediente administrativo municipal se desprende que
con fecha 26 de junio de 2008, el Consejo Insular de Aguas de Tenerife emite informe
FAVORABLE sobre el denominado Texto Refundido 1.

» Informe del Servicio de Planificacion Territorial de |la Direccion General de
Infraestructura Turistica de 23 de octubre de 2006, en cuanto al uso de Hotel de
ciudad, toda vez que el Plan General contempla este uso entre las modalidades
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alojativas posibles en el municipio ( art. 5.3.3 de las normas urbanisticas de
ordenacion pormenorizada) debiendo eliminarse el mismo en el ambito del Plan
General ya que no es posible en aplicacion del articulo 39 del Decreto 149/1986, de
9 de octubre, de Ordenacidon de Establecimientos Hoteleros.

Se ha eliminado la admisibilidad del uso de Hotel Ciudad en las normas urbanisticas de
ordenacion pormenorizada. No obstante, en el articulo 5.3.8.3. se ha quedado una
referencia que dice textualmente; “Cuando se determina por la ordenacién pormenorizada
el uso principal turistico extrahotelero, se considera compatible el uso turistico hotelero,
salvo en la categoria pormenorizada de Hoteles Ciudad y Pensiones”.

B.- DERIVADAS DEL CONTENIDO URBANISTICO:

Con respecto a la documentacién del Plan, se deberan incorporar los siguientes
documentos:

e El documento de informacién urbanistica del Plan General actualizado y el

Catalogo de edificaciones censadas al amparo del Decreto 11/1997, o bien, hacer

. constar en el Plan General de Ordenacién que se remite al Plan Especial previsto

‘ien la Disposicion Adicional Primera del Texto Refundido de las Leyes de
Qrdgnacién del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias.

" Respecto al documento de informacién urbanistica, se ha elaborado e incluido un Anexo
-la Memoria de Informacién con el siguiente contenido:

‘Objeto y contenido del Anexo

Instrumentos de ordenacion de espacios naturales protegidos
Modificaciones puntuales del planeamiento vigente
Instrumentos de desarrollo

Bienes de interés cultural

Zonas de interés agricola en la periferia urbana

Drenaje superficial del territorio e infraestructuras hidraulicas.

N oSN

Por otro lado, la Disposicion Adicional Primera de las Normas Urbanisticas Generales, en
su apartado 4, recoge que en el plazo de dos afios desde la entrada en vigor del PGO, el
Ayuntamiento debera formular y tramitar un Plan Especial que contenga el catélogo de
edificaciones no amparadas por licencia.

o Apartado especifico referente al analisis de los riesgos naturales, o en su caso,
concretar que sera el Plan Territorial Especial el instrumento de ordenacion
adecuado para, en cumplimiento de la DOG 50, resolver los aspectos relativos a la
prevencion de riesgos sismicos, geolédgicos, meteorolégicos u otros, incluyendo los
incendios forestales en su caso, por considerar que el ambito sobre el que actia
supera el &mbito municipal en el que opera el PGO.

Se incorpora al documento de normativa de ordenacidén estructural una disposicion
adicional (Tercera) denominada Prevencion de Riesgos y con el siguiente contenido:
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Se debera redactar el Plan Territorial Especial para que, en cumplimiento de Ia Directriz 50
de la Ley 19/2003, resuelva los aspectos relativos a la prevencion de riesgos sismicos,
geologicos, meteorolégicos u otros, incluyendo los incendios forestales.

Dicho Plan Territorial Especial podra desarrollarse tanto de forma unitaria como por temas
determinados, correspondiendo su redaccién a cada una de las administraciones
competentes.

* Mapa de zonas de interés agricola de Ia periferia urbana (DOG 58) y las
condiciones de regeneracion de estos espacios en su transicién hacia el suelo
rastico circundante (DOG 115).

Se incluye en el Anexo de la Memoria de Informacion el Mapa de zonas de interés agricola
de la periferia urbana y se ha incluido en la D°A Primera sexta de las normas generales Io
establecido en la DOG 115, con el siguiente texto: “En e/ plazo de un ario desde Ia entrada
en vigor de este Plan General se debera formular y tramitar un Plan Especial de las zonas
de interés agricola (clasificadas y categorizadas como suelo ristico de proteccion agricola
tradicional 2)”.

C.- CONCLUSIONES DE CARACTER GENERAL.

o La }efminologia de la categorizacion del suelo ristico deberé coincidir con la
- establecida en el articulo 55 del Texto Refundido de las Leyes de Ordenacién del

Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias, aprobado mediante
.. Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo.

Se mantiene la misma estructura que en el documento de aprobacién provisional, salvo la
inclusioén de una nueva subcategoria de suelo rastico de proteccion agraria tradicional 2, en
la normativa de ordenacién estructural. También se ha corregido la consideracion de
categorias (en lugar de subcategorias) de los suelos de proteccion ambiental.

* Los equipamientos, dotaciones y sistemas generales en suelo ristico se
categorizaran de conformidad con las caracteristicas del entorno en el que se
ubiquen.

Se han clasificado y categorizado como suelo rastico de proteccion de infraestructuras,
dotaciones y equipamientos el hospital del sur en ejecucién y las dotaciones y
equipamientos existentes. Ademas se han clarificado en los articulos 5.2.5.1, 534 y
5.3.5.6 de las normas urbanisticas generales los parametros de aplicacion de los
equipamientos, dotaciones e infraestructuras en esta clase y categoria de suelo.

* Respecto al Sistema General de Espacios Libres previsto en el articulo 32.2.A.7.a)
del T.R., el Plan General debers cumplir con el minimo establecido en dicho
preceplo, sin que para ello pueda computar las reservas y estandares exigidas en
el articulo 36 del T.R. para los ambitos de suelo urbano no consolidado y los
sectores de suelo urbanizable.

- Se computan las reservas de suelo urbano por ejecucién de planes parciales, en los
siguientes ambitos: Pal — Mar, Costa del Silencio y Las Américas.
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- Por otro lado, se contabilizan EELLPP de ambitos suspendidos en los siguientes casos:
Los Toscales, El Fraile 2, La Rosa - Coromoto y La Rosa - Anxara.

- Se computa en Cabo Blanco un espacio en Suelo Urbanizable no Sectorizado.

- Se contabilizan también las areas ajardinadas de Las Galletas y Las Ameéricas — Los
Cristianos (si bien en los planos de ordenacién estructural no se aprecia que se hayan
grafiado las mismas), ademas del sistema de espacios libres de proteccién de las
laderas de la Montafna de Costa del Silencio y de la Montafia Chayofita, aunque se
matiza en el documento que soélo la superficie de pendiente inferior al 50%. En ambos
casos, se especifica la superficie global y no las caracteristicas individualizadas de
estos espacios.

- Se incorpora, respecto a fases anteriores de tramitacién del PGO, el Parque
Arqueolégico de Rasca, declarado Bien de Interés Cultural con la categoria de Zona
Arqueolégica.

o Deberd cumplimentarse el porcentaje de adscripcion de suelo destinado a
viviendas protegidas, tal y como establece el articulo 32 del T.R., siendo en este
caso del 25% de la edificabilidad residencial de los suelos urbanos no consolidados
y urbanizables sectorizados, a excepcion de los de régimen transitorio, al tratarse
de un municipio declarado de preferente ubicacién de viviendas protegidas.

- Se aprecia que la adscripcién no se calcula respecto al aprovechamiento del conjunto de
los suelos urbanizables y urbanos no consolidados con destino residencial, sino respecto al
aprovechamiento con destino residencial de los mismos (se deduce el aprovechamiento

.- que _se puede destinar a usos compatibles de cada sector, si bien esta compatibilidad no
L ;resulta .excluyente con el uso residencial). Por tanto, se debe computar todo el
ap‘rovechamlento que admita el uso residencial o bien prohibir el mismo.

Se contablllza el aprovechamiento de sectores y ambitos suspendidos en los siguientes

'i'casos s Cercaditos, Valle San Lorenzo, Cabo Blanco, Mirador de las Aguilas, La Rosa —

'La Rosa — Coromoto y El Fraile 2, entre los primeros, y las Unidades de Actuacién
. .= Valle 3, Los Toscales e Higara.

T »No ‘se tienen en cuenta las unidades de actuacion que considera de régimen transitorio

' (Valle 1, La Fabrica 1, Bebedero, La Camella 3, La Rosa 1, La Rosa 2, La Rosa 3 y El

Fraile), ni el Sector de suelo Urbanizable no Ordenado denominado Costa del Silencio. No
obstante, no se acreditan los tramites de gestién realizados para poder ser considerados
como tales.
Cabe sefialar que, si bien este sector admite el uso residencial, no puede ser incluido en
este computo puesto que, al ubicarse en un area turistica mixta segtn el Plan Territorial
Especial de Ordenacion Turistica de Tenerife, éste establece que no admite sino viviendas
de Primera Categoria que, conforme al art. 4.3.2.2.b). del citado documento, prohibe
expresamente la ubicacién de viviendas sometldas a cualquier régimen de proteccion
publica en su ambito.

- Se asignan al suelo urbanizable no ordenado dos aprovechamientos medios: el indicativo y
el maximo, de forma que se utiliza el de menor cuantia para los calculos de adscripcién de
VPO y el mayor para justificar que no existen diferencias superiores al 15% entre sectores
de la misma area territorial. Por todo ello, se estima que esta denominacién debe referirse
a un valor Gnico a utilizar en todos los calculos y en todos los documentos que forman
parte del PGO dado que, ademas, en el fichero de ambitos urbanisticos se utiliza el
maximo y en la Memoria de Ordenacion el Indicativo.

e En cuanto a los suelos urbanizables sectorizados ordenados y los suelos urbanos
no consolidados ordenados, la ordenacién pormenorizada de los mismos debera
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ser completa y con el mismo grado de precision exigida a un Plan Parcial (articulo
32.2.B.1T.R.).

En cuanto a los sectores de suelo urbanizable sectorizado ordenados directamente por el
PGO, se ha modificado su categorizacién, de forma que en el presente documento no se
han ordenado (Salvo Guaza 1 y Guaza 2 y los de régimen transitorio). En cuanto a los
ambitos de suelo urbano no consolidado, ordenados directamente por el PGO, se aprecia
la inclusién de las cotas de las rasantes de las vias. No obstante, dado el estado de
ejecucién de la urbanizacion y de colmatacion por la edificacién que se da en el suelo
urbano no consolidado del municipio de Arona se remite el esquema de dichas
infraestructuras basicas para su inclusion en los Proyectos de Urbanizacién
correspondientes con caracter previo a la ejecucion de las Unidades de Actuacion.

* Los nuevos desarrollos urbanisticos previstos en el documento deberan garantizar
Su conexién con las redes de saneamiento y las instalaciones de tratamiento
existentes, de conformidad con lo establecido en la DOG 28.2.

Se ha incluido un parrafo en la normativa de ordenacion pormenorizada que establece que
‘seré a cargo del sector (6 unidades de actuacion, en su caso) la gjecucion de Ia totalidad
de las obras de urbanizacién interiores al mismo, tanto locales como generales y las
exteriores para conectarse a los sistemas generales de infraestructuras (saneamiento,
... depuracidn...), salvo determinacién expresa en la ficha del sector (6 unidades de
' actuacion, en su caso)”.

" D.- CONCLUSIONES CON RESPECTO AL SUELO URBANIZABLE:

» Se debers justificar el grado de ejecucién del Sector Américas Norte.

Se aporta informe del arquitecto director de las obras de urbanizacién del sector El Mojon,
subsector norte de la autopista y dossier fotografico del estado de urbanizacién de dichas
obras.

E.- CONCLUSIONES CON RESPECTO A LA NORMATIVA URBANISTICA GENERAL

* 1.-Elarticulo 2.2.5.1. deberé eliminar la referencia del aprovechamiento urbanistico
correspondiente al Ayuntamiento en los asentamientos rurales, por cuanto el
articulo 60 del Texto Refundido sélo prevé el aprovechamiento urbanistico en los
sectores de suelo urbanizable y unidades de actuacién en suelo urbano.

* 2.- Articulo 5.2.4., dltimo pérrafo. Las excepciones ya se prevén en el Decreto
58/1994, no sélo para infraestructuras por lo que deberia suprimirse.

* 3.- La Disposicién Adicional Segunda no se ajusta a lo establecido en el articulo
44.4 del Texto Refundido, que especifica que todas las construcciones,
instalaciones y edificaciones asi como los usos o actividades existentes al tiempo
de la aprobacién del Plan General que resultaren disconformes con el mismo
quedaran en situacién legal de fuera de ordenacion. La citada Disposicién Adicional
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solo considera fuera de ordenacién aquellas enunciadas en el apartado 2, mientras
que considera dentro de ordenacién las que, siendo disconformes con la nueva
ordenacion, no se encuentren incluidas en dicho apartado.

Se han subsanado las deficiencias mencionadas.

F.- CONCLUSIONES CON RESPECTO AL INFORME DEL CABILDO DE TENERIFE.-

1.- Remitir a un Plan Especial la ordenacién que recoja:

o El trazado, con car4cter de viario de sistema general, de la futura
circunvalacion Sur del Valle de San Lorenzo, desde el encuentro con el eje
vertical” proveniente de la OSE de Cabo Blanco hasta la actual TF-28.

o La maodificacion del trazado del eje que proveniente de Guargacho conforma
el subanillo que da acceso a Las Galletas y su entorno, de modo que se
resuelva adecuadamente la estructuracion de esta futura ciudad costera,
evitando condicionar el posible ensanche hacia el Norte de Costa del
Silencio.

Se han incluido dos nuevos epigrafes a la Disposicion Adicional Segunda con el siguiente

 . texto

1 Se redactara un Plan Especial que recoja el trazado, con caréacter de viario de
. ‘SIstema general, de la futura circunvalacion Sur del Valle de San Lorenzo,
‘- desde el encuentro con el eje vertical proveniente de la Operacién Singular

T Estructurante de Cabo Blanco hasta la actual TF-28.
2. Se redactaré un Plan Especial que recoja la modificacién del trazado del eje que

proveniente de Guargacho conforma el sub-anillo que da acceso a Las Galletas
y su entorno, de modo que se resuelva adecuadamente la estructuracion de
esta futura ciudad, evitando condicionar el posible ensanche hacia el Norte de
Costa del Silencio.

2.- Suprimir las condiciones de admisibilidad de los campamentos turisticos y de las
instalaciones turistico-recreativas en suelo riustico, o en todo caso, dar a las
mismas el caracter de recomendaciones a los correspondientes Planes
Territoriales.

Se han modificado los articulos 5.2.3. y 5.3.2. de las normas urbanisticas generales, 5.3.7.
y 6.3.12. de las normas urbanisticas de ordenacion pormenorizada para solventar este
epigrafe.

3.- Fijar la capacidad maxima alojativa de los nicleos en los que se admite el uso
de pensién.

El articulo 5.2.5. de las normas urbanisticas de ordenacion pormenorizada establece un
maximo del nimero de plazas alojativas en el 2 % de los habitantes previstos por el PGO
para cada ambito en que este uso es admisible.

4.- Suprimir la admisibilidad del uso de Hotel de Ciudad.




+ Folio n°_24s3a (_

‘I“-, URBANISMO
Gobierno Consejerfa de Medio Ambiente
deCanarias Y Ordenacién Territorial

Direccién General de Urbanismo

Se ha eliminado la admisibilidad del uso de Hotel Ciudad en las normas urbanisticas de
ordenaciéon pormenorizada.

e &.- Incorporar en la normativa de las areas residenciales y mixtas, en los ambitos
de referencia turistica, la exigencia de cumplir el estandar de densidad minimo de
180 m2s por vivienda.

Se ha incluido en las fichas de ambitos de ordenacion especifica de las areas de
rehabilitacién la exigencia de cumplir el estandar de densidad minimo de 180 m?s por
vivienda, salvo en las siguientes areas:

o Oasis del Sur, al no existir parcelas vacantes.

o Golf- Las Américas, ya que el tnico residencial permitido es el de residencial unifamiliar
para lo cual esta establecido una parcela minima de 1.000 m? y la dimensién minima de
vivienda es de 150 m3c.

o Los Cristianos 1, en virtud de lo acordado en el punto 9 e) del acuerdo sobre el
contenido turistico del Plan General de Arona, incluido en el epigrafe 6.6 de la Memoria
de Ordenacién, ya que segun lo dispuesto en el Plan Territorial Especial de Ordenacion
Turistica Insular de Tenerife el residencial previsto en esta area es el residencial de
categoria 37 donde se establece que la dimensidn minima de la vivienda es de 70 m?

ugllessm establecer ningin parametro minimo de suelo.

A

:-,..f-' 6. Establecer sobre Colinas de Guaza las exigencias de compatibilidad del uso
res jdénCial, fijadas por el PTEOT para el Area Turistica 3 Asomada de Los Ceres-
_Los’ Cristianos.

En el fichero de ambitos especificos se ha incluido esta determinacion.

~* 7.- Calificar de apartamentos turisticos la parcela de Hollywood-Mirage, en Oasis
del Sur.

Se le ha modificado el uso caracteristico a la parcela 3-6'B,7", de residencial colectivo a
turistico extrahotelero.

G.- CONCLUSIONES RESPECTO AL USO INDUSTRIAL Y COMERCIAL EN
DETERMINADOS AMBITOS.

* 1.- Modificar el uso industrial de la parcela ocupada por la Lavanderia Ten-Bel
asignandole el uso global turistico del drea en que se ubica, infroduciendo como
uso compatible el de servicios al mismo.

Se han eliminado de la ficha de ordenacion especifica las determinaciones para esta
parcela, por lo que serian de aplicacion las disposiciones que establezca el Plan Especial
de Rehabilitacion del area de Ten Bel.

* 2.- Prohibir el uso comercial, en las categorias superiores a 2500 m? de superficie
de venta, en el &mbito de la Unidad de Actuacién Guaza 2.

En la ficha de ordenacién del ambito de Guaza se regula la dimension maxima de los
locales comerciales en las parcelas de uso comercial en 1.500 m 2 construidos.
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4.- OTRAS OBSERVACIONES

e Tal y como se desprende del informe de los técnicos municipales, se comprueba que se
han introducido algunas modificaciones no derivadas directamente del acuerdo de la
COTMAC:

o Se incrementa el suelo urbano en Vaile San Lorenzo y Buzanada.

o  Se modifica la ordenacién pormenorizada de la UA La Camella 1.

o El Sistema General Viario que une Las Galletas con El Fraile tiene un trazado
diferente, pero se estima que se trata de un trazado indicativo (no previsto en el
Programa de Actuacién) que no se puede adscribir a ningin sector hasta su total
definicién.

o) La parcela deportiva ubicada al norte del Campo de Golf de Las Américas (Barranco
del Rey) estaba remitida a un Plan Especial en el documento aprobado
provisionalmente, mientras que en el presente se ordena directamente.

o) En la ficha de Los Cristianos 3 se asignan superficies diferentes a la parcela BA-9y a
las areas ajardinadas.

o) Los parametros de los SUSNO La Estrella, Costa del Silencio y Las Galletas son
diferentes

"-J_;,-'Flchero de Ambitos Urbanisticos: En la ficha del Mojon, dentro del ambito a ordenar
- pormenonzadamente mediante Plan Especial, se asignaba una superficie maxima de
22.113 m2 de techo para uso recreativo en el documento de aprobacién provisional,
mlentras que en el documento analizado se asignan 9.073 m2
. 'En la lista’ de Equipamientos Recreativos se incorpora (nuevo) el Centro de Hipica Xanad.
o El Convemo Urbanistico de Buzanada no contiene los planos anexos a los que hace
“alusion.
o D.A Primera 5: El Plan Especial de El Palm- Mar al que alude s6lo menciona la adecuacion
a las Normas de Conservacién y no al estudio de las escorrentias.
e Plano OP 11.1: El Equipamiento al sur del Sector Guaza 2 no mantiene la alineacion de la
via dibujada.
¢ Se mencionan Planes Especiales que no estan recogidos en el Programa de Actuacion:
Litoral de Las Galletas, Puerto de Las Galletas, Litoral de Los Cristianos 6 El Camisén.
» En los sectores de suelo urbanizable no ordenado se especifica que las areas ajardinadas
de proteccién de las vias se pueden computar dentro de los estandares obligatorios de
cesion.

Respecto a las observaciones planteadas en este lltimo apartado, se deben subsanar,
ajustandose estrictamente al documento aprobado por la COTMAC en sesion celebrada el 20
de diciembre de 2006, al tratarse de cuestiones planteadas ex novo con posterioridad al
acuerdo de aprobacion definitiva de forma parcial sefialado.

5.- CONCLUSIONES FINALES.-
De conformidad con lo expuesto en el presente informe, se considera que se han
subsanado las observaciones realizadas por la Comision de Ordenacion del Territorio y Medio

Ambiente de Canarias, en la sesion celebrada el dia 20 de diciembre de 2006, salvo las que a
continuacion se sefialan:
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1).- Sistema General de Espacios Libres Publicos: Las observaciones formuladas en el
presente informe respecto al Sistema General de Espacios Libres Publicos, deberan de
referirse a la totalidad del ambito territorial que se corresponde con el contenido del apartado
primero del acuerdo de la COTMAC de fecha 20 de diciembre de 2006, no pudiendo computar
a tal fin lo siguiente:

1.- Los Espacios ubicados en ambitos suspendidos
2.- Los Espacios comprendidos en Suelo Urbanizable No Sectorizados.

El resto de los espacios libres de uso publico deben acreditar, de forma individualizada,
que cumplen, tanto con las condiciones dimensionales especificadas en el Anexo del
Reglamento de Planeamiento para poder ser considerados y computados como tales, como
las condiciones topograficas establecidas en el ordenamiento juridico vigente.

2.- Adscripcién de suelo urbano o urbanizable a la construcciéon de viviendas sometidas a
regimenes de proteccion publica.

Respecto al cumplimiento del porcentaje de adscripcién de suelo destinado a viviendas
protegidas, deberan de referirse a la totalidad del ambito territorial que se corresponde con el
contenido del apartado primero del acuerdo de la COTMAC de fecha 20 de diciembre de 20086,
y tener en cuenta las siguientes observaciones realizadas en el presente informe:

- Se aprecia que la adscripcion no se calcula respecto al aprovechamiento del conjunto de
los suelos urbanizables y urbanos no consolidados con destino residencial, sino respecto al
N aprovechamlento con destino residencial de los mismos (se deduce el aprovechamiento
que se puede destinar a usos compatibles de cada sector, si bien esta compatibilidad no
resulta “excluyente con el uso residencial). Por tanto, se debe computar todo el
aprovechamlento que admita el uso residencial o bien prohibir el mismo.

- Se contabiliza el aprovechamiento de sectores y ambitos suspendidos en los siguientes
casos: Los Cercaditos, Valle San Lorenzo, Cabo Blanco, Mirador de las Aguilas, La Rosa —

" Anxara,-La Rosa — Coromoto y El Fraile 2, entre los primeros, y las Unidades de Actuacién
‘Valle'3, Los Toscales e Higara.

- No se tienen en cuenta las unidades de actuacién que considera de régimen transitorio

(Valle 1, La Fabrica 1, Bebedero, La Camella 3, La Rosa 1, La Rosa 2, La Rosa 3 y El
Fraile), ni el Sector de suelo Urbanizable no Ordenado denominado Costa del Silencio. No
obstante, no se acreditan los tramites de gestion realizados para poder ser considerados
como tales.
Cabe sefialar que, si bien este sector admite el uso residencial, no puede ser incluido en
este computo puesto que, al ubicarse en un area turistica mixta segun el Plan Territorial
Especial de Ordenacion Turistica de Tenerife, éste establece que no admite sino viviendas
de Primera Categoria que, conforme al art. 4.3.2.2.b). del citado documento, prohibe
expresamente la ubicacion de viviendas sometidas a cualquier régimen de proteccion
publica en su ambito.

- Se asngnan al suelo urbanizable no ordenado dos aprovechamientos medios: el indicativo y
el maximo, de forma que se utiliza el de menor cuantia para los calculos de adscripcion de
VPO y el mayor para justificar que no existen diferencias superiores al 15% entre sectores
de la misma area territorial. Por todo ello, se estima que esta denominacion debe referirse
a un valor unico a utilizar en todos los calculos y en todos los documentos que forman
parte del PGO dado que, ademas, en el fichero de ambitos urbanisticos se utiliza el
maximo y en la Memoria de Ordenacién el Indicativo.
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3.- Se deben subsanar las observaciones realizadas en el apartado 4, Otras Observaciones,
del presente informe, ajustandose estrictamente el documento presentado al Acuerdo
adoptado por la COTMAC en sesién celebrada el 20 de diciembre de 2006, al tratarse de
cuestiones planteadas ex novo con posterioridad al acuerdo de aprobacion definitiva de forma
parcial sefialado.

Es cuanto tenemos que informa

Santa Cruz de Tenerife a 5 de Mayo de 2009

Carmen Neri Cordobés Sanchez
Jefa de Servicio de Apoyo a la DGU Occidental
Juan José de Olano y Lorenzo Caceres

Jefe de Servicio de Ordenacién Urbanistica Occidental”.

De lo que le doy traslado a los éfectos oportunos.

—_—

-Jéél’ié Romero Espeja
.. Director General de Urbanismo
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Con relacién al documento remitido por el Ayuntamiento de Arona relativo al
Texto Refundido 1 del Plan General de Ordenacion, redactado para subsanar las
deficiencias manifestadas en el dispositivo primero del acuerdo de la COTMAC celebrada el
20 de diciembre de 2008, y aprobado por el Ayuntamiento en sesién plenaria celebrada el
28 de noviembre de 2008, sobre el que se emitid informe por los servicios técnicos y
juridicos de la Direccién General de Urbanismo, cuyo texto se contiene en el oficio remitido
por el Director General de Urbanismo con fecha 5 de mayo de 2009, se pone en su
conocimiento las conclusiones a las que se ha llegado en las distintas reuniones mantenidas
v.ffen;t_pe. el equipo redactor del Plan General de Ordenacion, representantes del Ayuntamiento

="deArona y de la Direccidn General de Urbanismo, sobre acreditacion y documentacion a
presentar por el Ayuntamiento de Arona para la subsanacién de las conclusiones y
observaciones contenidas en el citado oficio:

“.:1.- Conclusiones:

“ 1- Sistema General de Espacios Libres Publicos: Las observaciones formuladas en el
presente informe respecto al Sistema General de Espacios Libres Publicos, deberin de
referirse a la totalidad del ambito territorial que se corresponde con el contenido del
apartado primero del acuerdo de la COTMAC de fecha 20 de diciembre de 2006, no
pudiendo computar a tal fin lo siguiente:

1.- Los espacios ubicados en ambitos suspendidos
2.- Los Espacios comprendidos en Suelo Urbanizable No Sectorizado”.

Se mantiene que no se pueden computar Espacios Libres Publicos de ambitos
suspendidos.

“ El resto de espacios libres de uso publico deben acreditar, de forma individualizada, que
cumplen, tanto con las condiciones dimensionales especificadas en el Anexo del
Reglamento de Planeamiento para poder ser considerados ¥y computados como tales, como
las condiciones topograficas establecidas en el ordenamiento juridico vigente”,

La justificacién que se ha realizado en las reuniones mantenidas se considera
suficiente, debiéndose incorporar a la documentacion a presentar por el Ayuntamiento de
Arona.
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“2.- Adscripcion de suelo urbano urbanizable a la construccion de viviendas sometidas a

regimenes de proteccion publica.

Respecto al cumplimiento del porcentaje de adscripcion de suelo destinado a
viviendas protegidas, deberan de referirse a la totalidad del ambito territorial que se
corresponde con el contenido del apartado primero del acuerdo de la COTMAC de fecha 20
de diciembre de 2006, y tener en cuenta las siguientes observaciones realizadas en el
presente informe:

- Se aprecia que la adscripcion no se calcula respecto al aprovechamiento del conjunto
de los suelos urbanizables y urbanos no consolidados con destino residencial, sino
respecto del aprovechamiento con destino residencial de los mismos ( se deduce el
aprovechamiento que se puede destinar a usos compatibles de cada sector, si bien
esta compatibilidad no resulta excluyente con el uso residencial). Por tanto, se debe
computar todo el aprovechamiento que admita el uso residencial o bien prohibir el
mismo.

- Se contabiliza el aprovechamiento de sectores y ambitos suspendidos en los
siguientes casos: Los Cercaditos, Valle San Lorenzo, Cabo Blanco, Mirador de Las
Aguilas, La Rosa-Anxara, La Rosa-Coromoto y El Fraile 2, entre los primeros, y las
Unidades de Actuacién Valle 3, Los Toscales e Higara.

No :se: t;enen en cuenta las unidades de actuacion que considera de régimen

S trans:tor/o ( Valle 1, La Fabrica 1, Bebedero, La Camella 3, La Rosa 1, La Rosa 2, La

Rosa 3y El Fraile), ni el Sector de Suelo Urbanizable No Ordenado denominado

i Costa del Silencio. No obstante, no se acreditan los tramites de gestién realizados
~,{para poder ser considerados como tales.

Se acredita mediante la presentacién de fotocopia de la Certificacion emitida por
el Secretario General del Ayuntamiento de Arona de fecha 28 de noviembre de
2001, que la UA La Rosa 3 del Plan General de Ordenacioén de Arona que fue
aprobado definitivamente y con caracter parcial el 20 de diciembre de 2006 y se
corresponde con la UA 4, La Rosa 1 del Planeamiento vigente, que la misma no
es de Régimen Transitorio, al haberse aprobado definitivamente con fecha 16 de
noviembre de 2001, el Proyecto de Compensacion, debiéndose incorporar la
acreditacion en la documentacion a remitir por el Ayuntamiento de Arona.

En concreto, respecto al Sector de Costa de El Silencio, cabe sefialar que, si bien
este sector admite el uso residencial, no pude ser incluido en este computo puesto
que, al ubicarse en un area turistica mixta segtin el Plan Territorial Especial de
Ordenacion Turistica de Tenerife, éste establece que no admite sino viviendas de
Primera Categoria que, conforme al art. 4.3.2.2.b) del citado documento, prohibe
expresamente la ubicacion de viviendas sometidas a cualquier régimen de
proteccion publica en su ambito.

- Se asignan al suelo urbanizable no ordenado dos aprovechamientos medios: el
indicativo y el maximo, de forma que se utiliza el de menor cuantia para los célculos
de adscripcion de VPO y el mayor para justificar que no existen diferencias superior
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al 15% entre sectores de la misma &rea territorial. Por fodo ello, se estima que esta

denominacion debe referirse a un valor tnico a utilizar en todos los célculos y en
todos los documentos que forman parte del PGO dado que, ademas, en el fichero de
ambitos urbanisticos se utiliza el méximo y en la Memoria de Ordenacion el
indicativo”.

Con el documento vy justificaciones aportadas no se cumple con los requisitos
establecidos en el acuerdo de la COTMAC de fecha 20 de diciembre de 2006.

“3.- Se deben subsanar las observaciones realizadas en e/ apartado 4, Ofras observaciones,
del presente informe, ajustandose estrictamente el documento presentado al Acuerdo
adoptado por la COTMAC en sesion celebrada el 20 de diciembre de 20086, al tratarse de
cuestiones planteadas ex novo con posterioridad al acuerdo de aprobacion definitiva de
forma parcial sefialado”:

La justificacion que se ha realizado en las reuniones mantenidas se considera
suficiente, debiéndose incorporar en la ddcumentacion a presentar por el Ayuntamiento de
Arona.

En Santa Cruz de Tenerife, a-20 de octubre de 2009

"amero Espeja
#aral de Urbanismo
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La Comisién de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de Canarias en la sesién
celebrada el dia 20 de abril de 2006 acordd aprobar definitivamente, de forma parcial, el
Plan General de Ordenacién de Arona, condicionando la publicacién del acuerdo a la
subsanacion de las deficiencias observadas en el apartado primero del acuerdo.

El Ayuntamiento de Arona ha procedido a redactar el documento de subsanacién de
las observaciones realizadas que se contienen en el documento denominado Texto
Refundido 1 del Plan General de Arona, aprobado por el Pleno del Ayuntamiento en las
sesiones celebradas con fecha 19 de abril de 2007 y 28 de noviembre de 2008 y sobre los

- que;se han emitido informes técnicos y juridicos por los Servicios de la Direccién General de
anismo con fecha 3 de agosto de 2007 y 5 de mayo de 2009, respectivamente, en los
que "'/'S, . establecen una serie de conclusiones respecto al cumplimiento de las
subsanagiones requeridas en el acuerdo de la COTMAC.

3

: Con posterioridad a esta Gltima fecha, por el Ayuntamiento de Arona se solicita Ia

celebraciéon de una serie de reuniones al objeto de aclarar el contenido del oficio de la
Direccion General de Urbanismo y los términos en los que se debe proceder a corregir el
documento. Celebradas las reuniones solicitadas, con fecha 29 de octubre de 2009 se
comunica al Ayuntamiento de Arona las conclusiones a las que se ha llegado en las
mismas entre los representantes del Ayuntamiento de Arona, equipo redactor y
representantes de la Direccion General de Urbanismo, respecto a las que se contienen en el

oficio de fecha 5 de mayo de 2009.

Ante la solicitud formulada verbalmente por el Ayuntamiento de Arona para que se
proceda a aclarar determinados aspectos del oficio de 29 de octubre de 2009, en el dia de
hoy se ha celebrado una reunién en la sede de la Direccién General de Urbanismo entre los
representantes del Ayuntamiento de Arona, equipo redactor y representantes de la Direccién
General de Urbanismo, concretandose el contenido definitivo de las conclusiones a las que
hace referencia el oficio de referencia, de la forma que se sefiala a continuacion:

1.- Conclusiones:

“ 1- Sistema General de Espacios Libres Publicos: Las observaciones formuladas en el
presente informe respecto al Sistema General de Espacios Libres Publicos, deberan de
referirse a la totalidad del ambito territorial que se corresponde con el confenido del
apartado primero del acuerdo de la COTMAC de fecha 20 de diciembre de 2006, no
pudiendo computar a tal fin lo siguiente:
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1.- Los espacios ubicados en ambitos suspendidos
2.- Los Espacios comprendidos en Suelo Urbanizable No Sectorizado”.

Se mantiene que no se pueden computar Espacios Libres Pulblicos de ambitos
suspendidos.

“ El resto de espacios libres de uso publico deben acreditar, de forma individualizada, que
cumplen, tanto con las condiciones dimensionales especificadas en el Anexo del
Reglamento de Planeamiento para poder ser considerados y computados como tales, como
las condiciones topogréficas establecidas en el ordenamiento juridico vigente”.

La justificacion que se ha realizado en las reuniones mantenidas se considera
suficiente, debiéndose incorporar a la documentacion a presentar por el Ayuntamiento de
Arona.

“2.- Adscripcion de suelo urbano urbanizable a la construccion de viviendas sometidas a
regimenes de proteccién publica.

Respecto al cumplimiento del porcentaje de adscripcién de suelo destinado a

viviendas protegidas, deberan de referirse a la totalidad del ambito territorial que se

~corresponde con el contenido del apartado primero del acuerdo de la COTMAC de fecha 20

--de.diciembre de 2006, y tener en cuenta las siguientes observaciones realizadas en el
~presente informe:

Se aprecia que la adscripcion no se calcula respecto al aprovechamiento del conjunto
. :de los suelos urbanizables y urbanos no consolidados con destino residencial, sino

-~ respecto del aprovechamiento con destino residencial de los mismos ( se deduce el
aprovechamiento que se puede destinar a usos compatibles de cada sector, si bien
esta compatibilidad no resulta excluyente con el uso residencial).

- Se contabiliza el aprovechamiento de sectores y ambitos suspendidos en los
siguientes casos. Los Cercaditos, Valle San Lorenzo, Cabo Blanco, Mirador de Las
Aguilas, La Rosa-Anxara, La Rosa-Coromoto y El Fraile 2, entre los primeros, y las
Unidades de Actuacién Valle 3, Los Toscales e Higara.

- No se tienen en cuenta las unidades de actuacion que considera de régimen
transitorio ( Valle 1, La Fabrica 1, Bebedero, La Camella 3, La Rosa 1, La Rosa 2, La
Rosa 3 y El Fraile), ni el Sector de Suelo Urbanizable No Ordenado denominado
Costa del Silencio. No obstante, no se acreditan los tramites de gestion realizados
para poder ser considerados como tales.

Se acredita mediante la presentacion de fotocopia de la Certificacion emitida por
el Secretario General del Ayuntamiento de Arona de fecha 28 de noviembre de
2001, que la UA La Rosa 3 del Plan General de Ordenaciéon de Arona que fue
aprobado definitivamente y con caréacter parcial el 20 de diciembre de 2006 y se
corresponde con la UA 4, La Rosa 1 del Planeamiento vigente, que la misma no
es de Regimen Transitorio, al haberse aprobado definitivamente con fecha 16 de

C/ Galceran, 15, Local 17. Edificio Los Salesianos C/. Profesor Agustin Millares Carlo, 18 — 52
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noviembre de 2001, el Proyecto de Compensacién, debiéndose incorporar |a
acreditacion en la documentacion a remitir por el Ayuntamiento de Arona.

En concreto, respecto al Sector de Costa de El Silencio, cabe sefialar que, si bien
este sector admite el uso residencial, no pude ser incluido en este computo puesto
que, al ubicarse en un éarea turistica mixta segin el Plan Territorial Especial de
Ordenacién Turistica de Tenerife, éste establece que no admite sino viviendas de
Primera Categoria que, conforme al art. 4.3.2.2.b) del citado documento, prohibe
expresamente la ubicacién de viviendas sometidas a cualquier regimen de
proteccion publica en su émbito.

- Se asignan al suelo urbanizable no ordenado dos aprovechamientos medios: el
indicativo y el méximo, de forma que se utiliza el de menor cuantia para los calculos
de adscripcién de VPO y el mayor para justificar que no existen diferencias superior
al 15% entre sectores de la misma area territorial. Por todo ello, se estima que esta
denominacion debe referirse a un valor tnico a utilizar en todos los calculos y en
todos los documentos que forman parte del PGO dado que, ademas, en el fichero de
ambitos urbanisticos se utiliza el maximo y en la Memoria de Ordenacién el
indicativo”.

Con el documento vy justificaciones aportadas no se cumple con los requisitos
establecidos en el acuerdo de la COTMAC de fecha 20 de diciembre de 2006. Las
soluciones planteadas a lo largo de las reuniones mantenidas con el Ayuntamiento de Arona
y el Equipo redactor, se consideran suficientes, si bien se hace constar que ninguna de ellas
queda resuelta solamente en el Texto Refundido 1.

“3.- Se deben subsanar las observaciones realizadas en el apartado 4, Ofras observaciones,
del presente informe, ajustiandose estrictamente el documento presentado al Acuerdo
adoptado por la COTMAC en sesién celebrada el 20 de diciembre de 2006. .~

La justificacion que se ha realizado en las reuniones mantenidas se considera
suficiente, debiéndose incorporar en la documentacion a presentar por el Ayuntamiento de

Arona.
No se han subsanado las observaciones realizadas relativas a:

1.- El Convenio Urbanistico de Buzanada debe contener los planos anexos aportados por el

Ayuntamiento.

2.- El Plan Especial del Litoral de Las Galletas y el Plan Especial del Litoral de los Cristianos
deben incluirse en el Programa de Actuacion.

3.-D.A. Primera 5: El Plan Especial de El Palm-Mar al que alude, sélo menciona la
adecuacion a las Normas de Conservacién y nd al estudio de escorrentias.

En Santa Cruz de Téneﬁfe, va'::'2’“(‘_i__e noviembre de 2009.

—/ma_‘\m\_—_n

_‘h_%—‘\\ -

al de Urbanismo
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Fecha: 79,42 , 2604
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Nomere: 58 (35

&R. ALCALDE-PRESIDENTE
AYUNTAMIENTO DE ARONA

Con fecha 25 de noviembre de 2008 se remite por el Ayuntamienta de Arona
documentacion relativa a la subsanacién de las deficiencias observadas en el
documento de Revision del Plan General de Ordenacién, Texto Refundido 1 que se
ha redactado al objeto de cumplimentar el acuerdo de la Comisién de Ordenacion
del Territorio y Medio Ambiente de Canarias de fecha 20 de diciembre de 2008,

T Tras s solicitud verbal formuiags por er Conegjal Délegatls gé Urtianisme &l

Ayuntamiento de Arona de mantener una reunién al objeto de valorar si en Ia
documentacion presentada se subsanan las deficiencias sefaladas en el oficic de Ia
Direccién General de Urbanismo de fecha 5 de noviembre de 2009, se ha celebrado
ung reunion en la sede de la Direccién General de Urbanismo el dia 22 de diciembre
de 2009, a la que han asistido los representantes del Ayuntamiento de Arona,
equipe  redaclor y representantes de la Direccién General de Urbanismo
concluyendose que en la documentacion presentada se ha subsanado las
observaciones formuladas en el oficio de fecha 5 de noviembre de 2009, debiendo
incorporarse al documento que remita el Ayuntamiento.

'y

En.

C/ Galeardn, 15 Portal-47

Edificio Salesianas

38071 Benla Cruz da Tenerife
BR2ATI700  922.473.737 (Fax)

Santa Cruz de Teneiffe, a 23 de diciembre de 2008

de U?sm&

C/ Profeser Agustin Millares Carlg, 18
Edificio Servicios Miltiples 1152 Planta
35071 Las Palmas de Gran Canarig
928.306.550 828.306.560 (Fay)




Plan General de Ordenacién (T.R.1). Arona. 2010. Modificaciones Acuerdo COTMAC 20-12-2006

ANEXO:

INFORME EL MOJON



Plan General de Ordenacién (T.R.1). Arona. 2010. Modificaciones Acuerdo COTMAC 20-12-2006




PLAN PARCIAL EL MOJON

INFORME OBRAS URBANIZACION
SUBSECTOR NORTE AUTOPISTA

D. Rubens Henriquez Hernandez, arquitecto, en su condicion de técnico
director de las obras de urbanizaciéon del area al Norte de la Autopista TF-1
integrada en el Plan Parcial EL MOJON, que se han llevado a cabo conforme el
Proyecto de Urbanizacion redactado por el técnico que suscribe y
colaboradores en noviembre de 1997 y aprobado por el Ayuntamiento en junio
de 1998, emite el presente informe, haciendo constar que dichas obras se
hallan actualmente terminadas, tanto las de infraestructura — movimientos de
tierra, pavimentado de calzadas y aceras con sus bordillos — como las de
instalaciones de alumbrado, agua potable, riego, desagies de pluviales y
aguas residuales, pendientes en su totalidad solamente de remates de la

jardineria y repaso de correcciones puntuales sefialadas a la Contrata.

De cuyas obras se acompafa un anexo con fotografias de distintos aspectos

significativos.

S/C de Tenerife, marzo de 2007
n

El arquitecto director,

firmado: }
[« U

W




ANEXO FOTOGRAFIAS
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DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR R2M DE CABO
BLANCO
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ACTA DE RECEPCION DE OBRAS DE, URBANIZACION DEL
PLAN PARCIAL DE SECTOR R2M DE CABO BLANCO

I eod

Cristian MWarcolino Hepresas

CERTIFICO: O

reproduccion de su erigina . ]
ona 6 ...... de ..M $Q...... delonb
~ atario
En Arona, a 30 de agosto de 2006, reuf Consistoriales, de una
parte D. Manuel Barrios Rodriguez, Al{qH de esta

Corporacién, y de la otra, D*. Carmen Nufiezs eveé{@i‘%ﬁéﬁ‘é représentacion de\ly entidad
8o E INMOBILIA IOS, S.L\ segin

Calvo

e \@sﬂenjg‘;gAcmdent \
i T \eTa

Ayuntamiento, que certifica.
Los intervinientes EXPONEN:

1°.- Por la Junta de Gobierno Local, en sesién celebrada el dia 30 de septiembre
de dos mil cinco, se adopta acuerdo por la que se procede a la recepcion de las obras de
//.) urbanizacion e instalaciones del Plan Parcial del sector R2M de Cabo Blanco.

2°~ La entidad CINUR CONSULTORES URBANISTICOS E
INMOBILIARIOS, S.1.. ha ejecutado las obras de urbanizacién e instalaciones previstas
en el Proyecto de Urbanizacién aprobado definitivamente por el Ayuntamiento Pleno en
sesion celebrada el dia 16 de noviembre de 2001, que hacia referencia a las obras que a

continuacién se relacionan:
SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS:
® MANZANA 1
A DESCRIPCION: Trozo de terreno , en el termino municipal de Arona, pago de

Cabo Blanco donde le dicen La Trujilla, con una superficie aproximada de 13.850
m2 .

LINDEROS: linda al Norte con Sistema general de espacios Libres adscrito al
sector destinado al trazado de la Via de Ronda, al Sur con escaleras publicas en
parte y en parte con calle numero 1 que la separa de la manzana 3, al Este con calle
nimero 3 que la separa de la manzana ntimero 2 y mimero 4 y al Oeste con carretera
Tf 6226.

En adelante la nueva parcela serd denominada como Manzana 1

- Superficie:13.850 m2

- Uso caracteristico: Equipamiento Escolar.

- Coeficiente de edificabilidad: 3 m2t/m2s

- Superficie edificable de techo: 16.620 m2

- Superficie edificable de suelo: 5.540 m2

- Coeficiente de ocupacién: 40%

- Numero de plantas: 3

- Retranqueos respecto a alineacion a calle (m): 4 a carretera, 3 a calle.




- Condiciones particulares de zona: uso equipamiento comunitario.

SUBMANZANA 2 b)
DESCRIPCION: Trozo de terreno , en el termino municipal de Arona, pago de
Cabo Blanco donde le dicen La Trujilla, con una superficie aproximada de 495 m2 ,

LINDEROS: linda al Norte con submanzana 2a) , al Sur con submanzana 2a), al

Este con submanzana 2a) y al Oeste con viario del plan parcial calle nimero 3 que
la separa de la manzana numero 1.

En adelante la nueva parcela sera denominada como Submanzana 2 a)
- Superficie: 495 m2

- Uso caracteristico: Equipamiento social.

- Coeficiente de edificabilidad: 4 m2t/m2s

- Coeficiente de ocupacién: 73%

- Superficie edificable de techo: 1.436 m2

- Superficie edificable de suelo: 359m?2

- Retranqueos respecto a alineacién a calle (m):3

- Numero de plantas: 4

- Condiciones particulares de zona: uso equipamiento comunitario.

SUBMANZANA 20 a)

DESCRIPCION: Trozo de terreno con forma rectangular, en el termino municipal
de Arona, pago de Cabo Blanco donde le dicen La Trujilla, con una superficie
aproximada de 4.828 m2, su frontis da a tres calles.

LINDEROS linda al Norte con viario del plan parcial calle nimero 7 que la separa
de la manzana 14, al Sur con submanzana 20 b, al Este con viario del plan parcial
calle mimero 5 que la separa de las manzana 21 y al Oeste con viario del plan
parcial calle nimero 4 que la separa de la manzana 19.

En adelante la nueva parcela sera denominada como submanzana 20 a.

Superficie: 4.828 m2

Uso caracteristico: Equipamiento deportivo.

‘Coeficiente de ocupacién: 4%

- Superficie edificable de techo: 200 m?2

- Superficie edificable de suelo: 200 m2

- Retranqueos respecto a alineacion a calle (m): 3

- Numero de plantas: 1

- Condiciones particulares de zona: Dotacional deportivo, edificacion abierta.

SUBMANZANA 20 b)

DESCRIPCION: Trozo de terreno con forma rectangular, en el termino municipal
de Arona, pago de Cabo Blanco donde le dicen La Trujilla, con una superficie
aproximada de 1.426 m2, su frontis da a las calles 4 y5

LINDEROS linda al Norte con la submanzana 20 a), al Sur con submanzana 20 c,
al Este con viario del plan parcial calle nimero 5 que la separa de la manzana 21 y
al Oeste con viario del plan parcial calle nimero 4 que la separa de la manzana 19.
En adelante la nueva parcela sera denominada como submanzana 20 a.

- Superficie: 1.426 m2

- Uso caracteristico: Equipamiento social, centro de salud.

- Coeficiente de ocupacion: 62%

- Superficie edificable de techo: 2.632 m?2

- Superficie edificable de suelo: 877 m?2




- Retranqueos respecto a alineacion a calle (m): 3
- Numero de plantas: 3
- Condiciones particulares de zona: uso equipamiento comunitario.

SISTEMA DE PARQUES Y JARDINES

= MANZANA 4

DESCRIPCION: Trozo de terreno con forma triangular, en el termino municipal de
Arona, pago de Cabo Blanco donde le dicen La Trujilla, con una superficie
aproximada de 1228 m2 ,.

LINDEROS que linda al Norte con submanzanas 2 b) y 2 a), al Sur con viario del
plan parcial calles 11 que la separa de la manzana 6, al Este con viario del plan
parcial calle nimero 11, y al Oeste en con viario del plan parcial calle nimero 3
que la separa de las manzana 1 y 3.

En adelante la nueva parcela ser4 denominada como manzana 4.

- Superficie: 1228 m2

- Uso caracteristico: zona verde.

- Coeficiente de ocupacién: 0%

- Condiciones particulares de zona: uso dotacional para espacios libres.

MANZANA 5
DESCRIPCION: Trozo de terreno con forma triangular, en el termino municipal de
Arona, pago de Cabo Blanco donde le dicen La Trujilla, con una superficie
aproximada de 713 m2,
LINDEROS que linda al Norte con viario del plan parcial intersecciones de las
calles nimeros 11 y 3, al Sur con viario del plan parcial calle ntimero 9 que la
’ separa de la manzana 9, al Este con viario del plan parcial calle nimero 5 que la
separa de la manzana 6, y al Oeste con viario del plan parcial calle niimero 3 que la
separa de las manzana 3.
En adelante la nueva parcela serd denominada como manzana 5.
- Superficie: 713 m2

Uso caracteristico: juego de nifios
- Coeficiente de ocupacién: 0%.
- Condiciones particulares de zona: uso dotacional para espacios libres.

= MANZANA 6
DESCRIPCION: Trozo de terreno , en el termino municipal de Arona, pago de
Cabo Blanco donde le dicen La Trujilla, con una superficie aproximada de 7160 m2,
esta parcela esta atravesada por un cauce publico que tiene una superficie
aproximada de 2016 m2
LINDEROS: linda al Norte en parte con Barriada de La Galga y en parte con viario
del plan parcial calle nimero 11 que la separa de la manzanas 4 ), al Sur con
escaleras publicas que la separan de la parcela 15, al Este con colegio, y al Oeste
con viario del plan parcial calle nimero 5 que la separa de las manzanas 5,9 y10.
En adelante la nueva parcela seré denominada como manzana 6.
- Superficie: 7.160 m2
- Uso caracteristico: Zona verde.

Coeficiente de ocupacion: 0%.

Condiciones particulares de zona: uso dotacional para espacios libres.




= MANZANA 12
DESCRIPCION: Trozo de terreno » en el termino municipal de Arona, pago de
Cabo Blanco donde le dicen La Trujilla, con una superficie aproximada de 8.610
m2, LINDEROS:linda al Norte con viario del plan parcial calle namero 8 que la
separa de la manzana 8, al Sur con viario del plan parcial calle numero 7 que la
separa de la manzanas 17 y 18, al Este con viario del plan parcial calle ntimero 3
que la separa de la manzana 13 y al Oeste en con viario del plan parcial calle
numero 1 que la separa de la manzana 11.
En adelante la nueva parcela serd denominada como manzana 12.
- Superficie: 8.610 m2
- Uso caracteristico: zona verde.
- Coeficiente de ocupacién: 0%
- Condiciones particulares de zona: uso dotacional para espacios libres.

MANZANA 15
DESCRIPCION: Trozo de terreno , en el termino municipal de Arona, pago de
Cabo Blanco donde le dicen La Trujilla, con una superficie aproximada de 427 m2,
esta parcela esta atravesada por un cauce publico que tiene una superficie
aproximada de 1034 m2
LINDEROS que linda al Norte con escaleras publicas que la separan de la zona
verde manzana 6, al Sur con viario del plan parcial calle nimero 7 que la separa de
la manzana 21, al Este con barranquillo y al Oeste con viario del plan parcial calle
:/\ nimero 5 que la separa de la manzana 14 .

Enadelante la nueva parcela sera denominada como manzana 15.
- Superficie: 427 m2
- Uso caracteristico: juego de nifios.
- Cocficiente de ocupacion: 0%
- Condiciones particulares de zona: uso dotacional para espacios libres.

= SUBMANZANA 20 ¢)

DESCRIPCION: Trozo de terreno con forma rectangular, en el termino municipal
de Arona, pago de Cabo Blanco donde le dicen La Trujilla, con una superficie
aproximada de 1.499, su frontis da a las calles 4 y 5.

LINDEROS linda al Norte con la submanzana 20 b), al Sur en con submanzana 20
¢, al Este con viario del plan parcial calle ntimero 5 que la separa de las manzana
21 y al Oeste con viario del plan parcial calle namero 4 que la separa de la
manzana 19.

En adelante la nueva parcela serd denominada como submanzana 20 c.

- Superficie: 1.499 m2

- Uso caracteristico: juego de nifios.

- Cocficiente de ocupaciéon: 0%

- Condiciones particulares de zona: uso dotacional para espacios libres.

" MANZANA 21
DESCRIPCION :Trozo de terreno , en el termino municipal de Arona, pago de
Cabo Blanco donde le dicen La Trujilla, con una superficie aproximada de 698 m2,

parcela esta atravesada por un cauce publico que tiene una superficie aproximada de
610 m2




LINDEROS linda al Norte con viario del plan parcial calle ntimero Squelaseparan
de la manzana 15, al Sur con viario del plan parcial calle nimero 6, al Este con
barranquillo y al Oeste con viario del plan parcial calle ntiimero 5 que la separa de

las submanzanas20 a), 20 b) y 20 c).

En adelante la nueva parcela serd denominada como manzana 21.

- Superficie: 698 m2

- Uso caracteristico: juego de nifios.

- Coeficiente de ocupacion: 0%

- Condiciones particulares de zona: uso dotacional para espacios libres.

SISTEMA VIARIO

= MANZANA 22

y DESCRIPCION :Trozo de terreno , en el termino municipal de Arona, pago de
Cabo Blanco donde le dicen La Trujilla, con una superficie aproximada de 9.124
_ m?2. Parcela adscrita al Sistema General de Espacios Libres del Plan General de

Ordenacién Urbana como suelo destinado al trazado de la via de Ronda.
LINDEROS linda al Norte con Casas Viejas, al Sur con en parte con manzana 1 y
en parte con submanzana 2a, al Este con suelo destinado a Ia via de Ronda y Oeste
con carretera TF 6226.

» MANZANA 23 _
DESCRIPCION :Trozo de terreno , en el termino municipal de Arona, pago de

Cabo Blanco donde le dicen La Trujilla, con una superficie aproximada de 33.854
m. Esta parcela se corresponde con la red viaria interior del Plan Parcial, y esta
formada por cuatro vias de largo recorrido en direccién Norte —Sur y otras 3

ortogonales a ellas. Una de las vias direccién Norte Sur( vial 3) y otra de las
perpendiculares en direccién Este -Oeste ( vial 7) tiene una seccién de 11,5 metros.
El resto de las calles de circulacién rodada del Plan conforman la red viaria interior

/ de sentido tnico. Todas ellas tienen un ancho de 8,5m . La unica calle peatonal del
Plan se corresponde se corresponde con el tramo de la calle de direccién Este Oeste

RN

situada mas al Norte comprendido entre las manzanas n°l de uso escolar y la
manzana numero 5 de uso residencial
En el plano n° 7 se introduce una rotonda frente de la parcela 16 impuesta por el
Servicio de Carreteras del Cabildo Insular obedeciendo a razones de la seguridad vial.
Asimismo, se refleja el nuevo régimen circulatorio que se llevara a cabo en el interior de
la urbanizacion.

ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE, EXTINCION DE INCENDIOS Y
RIEGO.

Se ejecuta de FDC de 9200mm. desde el depbsito de agua conectéandose con el
sector mediante una derivacién de @100mm. El trazado longitudinal de la red de
aduccion de aguas, cuya acometida a la red general municipal se realiza en La Camella,
llega al punto de acometida de la urbanizacién situado entre las parcelas 17 y 18.

Se corresponde con la proyectada y sufre pequefias modificaciones en la red de
abastecimiento e incendio que no influye en el funcionamiento de ésta.

Se corresponde con el proyecto de urbanizacién el trazado de las conducciones y
elementos para riego de la urbanizacion.



RED DE SANEAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES.

El sistema se ejecuta tal y como se proyect6, es decir con red separativa y que
desemboca en la planta depuradora.

Se ejecuta de acuerdo con el proyecto y sufre modificaciones en el trazado y
ubicacion la red de saneamiento y de drenaje en lo que a conducci6n, arquetas y POZos
se refiere.

RED DE TELEFONIA

La linea telefonica llega a la urbanizacion a través de una arqueta de conexion
lindante con la carretera general.

Discurriendo la red de distribucién, enterrada bajo el sistema viario, con sus
arquetas de registro correspondientes a pie de parcela..

RED ELECTRICA.
El suministro eléctrico llega a través de lineas de alta tension que se conectan a
cuatro estaciones transformadoras. Desde estas E.T. se inicia la distribucion eléctrica de

a Urbaniaacién.
Esta distribucion se realiza a través de las redes de media y baja tensién, segin
e puede apreciar en los planos correspondientes, que configuran el desarrollo de Red
Eléctrica y que discurren por el subsuelo del sistema viario, necesarias para la

implantacion eléctrica de la Urbanizacion.

La urbanizacién se ajusta basicamente al Proyecto de Urbanizacion aprobado,
ejecutdndose conforme a los requisitos y condiciones establecidos en el mismo, si bien
presenta algunos cambios poco significativos que quedan reflejados, de conformidad al

f\ articulo  229.c. del Decreto 183/2004 de 21 de diciembre por el que se aprueba el

eglamento de Gestion y Ejecucion del Sistema de Planeamiento en Canarias, en los
planos que se adjuntan a la solicitud efectuada por el interesado, visados por el colegio
profesional correspondiente bajo el ntiimero 4.732 de fecha 4 de agosto de 2005. Dichos
cambios afectan principalmente al trazado y ubicacién de arquetas de los diferentes
; servicios, asi como al estudio de la circulacién viaria inicialmente aprobado. Dichas
modificaciones no alteran el planeamiento urbanisitico de aplicacion.

Los documentos que lo integran se ajustan a los referidos en el articulo 229.c del
Decreto 183/2004 de 21 de diciembre por el que se aprueba el Reglamento de Gestién y
Ejecucién del Sistema de Planeamiento en Canarias, es decir, ademds de los planos
anteriormente mencionados donde se recogen y justifican las modificaciones
introducidas respecto al proyecto aprobado, actas de recepcion de las obras suscrita por
los Directores de la Obra, D. Rufino Garcia Ferndndez y D. Javier Dominguez Anadén,
el Promotor, D Carmen Nufiez Acevedo, y el Constructor; D. Mario Carballo Lamas, y
valoracién econdmica de los diferentes servicios a ceder al Ayuntamiento.

3°~ La recepcion de las obras de urbanizacién se documentard mediante el
otorgamiento de acta, cuya certificacién administrativo se remitird al Registro de la
Propiedad para practicar las inscripciones oportunas, tal como preceptia el articulo
152.2 del Decreto Legislativo 1/2000 de 8§ de mayo por el que se aprueba el Texto
Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio y Espacios Naturales de Canarias.



4°. Reconocida la capacidad legal de los intervinientes en este acto y en o

cumplimiento de lo dispuesto por los citados preceptos legales, los sefiores
comparecientes en la representacion que ostentan, OTORGAN:

Primero.- D°. Carmen Ntfiez Acevedo, en representacion de la entidad CINUR
CONSULTORES URBANISTICOS E INMOBILIARIOS, S.L. entrega  al
Ayuntamiento de Arona, las obras de urbanizacién e instalaciones, correspondientes al
Plan Parcial Sector R2m de Cabo Blanco, descritas en el antecedente segundo de este
Acta.

Segundo.- En consecuencia, el Ayuntamiento procede a la recepcion de las
citadas obras e instalaciones.

Tercero.- Remitir certificacién de este acta al Registro de Ia Propiedad, a los
€ e\ctos de que se proceda a practicar las inscripciones oportunas.

Los otorgantes después de leida la presente Acta, renuncian al derecho a leer]s
por si, muestran su conformidad vy la ratifican y firman, por duplicado ejemplar conmigo
el Secretario Accidental, que CERTIFICO.






